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LEI COMPLEMENTAR N° 055/2011

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE CONCEICAO DO
CASTELO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ODAEL SPADETO, Prefeito Municipal de Concei¢do do Castelo, Estado do Espirito
Santo, usando de suas atribuicées que Ihe séo conferidas por Lei, faz saber que a Camara
Municipal Aprovou e ele Sanciona a seguinte Lei:

TITULO |

CONCEITO, FINALIDADE, PRINCIPIOS,
OBJETIVOS GERAIS E DIRETRIZES.

CAPITULO |
DO CONCEITO

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio de CONCEICAO
DO CASTELO, em consonancia com o que disp0e o artigo 182 da Constituicdo Federal, a
Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, e a Lei Organica do Municipio, e, como instrumento
global e estratégico da politica de desenvolvimento local, € determinante para todos os
agentes publicos e privados que atuam na construgéo e gestdo da cidade.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal abrange a totalidade do territério, é o instrumento
basico da politica de desenvolvimento do Municipio e integra o processo de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e o orgamento anual
incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

CAPITULO Il

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3° O Plano Diretor do Municipio CONCEICAO DO CASTELO é fundamentado
nos principios da:

| - funcdo social da cidade;

Il - funcdo social da propriedade

Il - gestdo democrética e participativa da cidade;

IV - protecdo do patrimdnio histérico cultural e ambiental-ecoldgico.



Art. 4° A funcdo social da cidade do Municipio de CONCEICAO DO CASTELO
corresponde ao direito a cidade para todos, o que compreende:

| - a promocédo da justica social, da erradicacdo da pobreza e da exclusédo social e
reducdo das desigualdades sociais e da segregacdo socio-especial, e a justa distribuicao
dos 6nus e beneficios do crescimento urbano;

Il - o direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a
memoria, ao patrimdnio histérico e ao meio ambiente preservado e sustentavel.

Art. 5° A propriedade cumpre sua fungdo social quando respeitadas as funcdes
sociais da cidade, e:

| — for utilizada para a coletividade, a seguranca, o bem estar dos cidaddos e o
equilibrio ambiental;

Il — atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor e a legislacéo correlata;

IIl — assegurar o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de
vida, & justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas.

Art. 6° A gestéo da politica territorial sera democréatica em sua formulagéo, execugao
e acompanhamento, incorporando a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade,
por meio de suas entidades e associagfes representativas.

Art. 7° O patrimbnio historico-cultural e as areas de significado ambiental-ecolégico
serdo protegidos com a adocdo de procedimentos de fiscalizagdo, manutencdo e
qualificacdo, de modo a que os cidaddos possam deles usufruir sem prejuizo para a
coletividade.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 8° S30 objetivos deste Plano Diretor, segundo requisitos estabelecidos pela Lei
Orgéanica do Municipio:

I- estabelecer um regime urbanistico através de normas relativas ao uso, ocupagéo e
parcelamento do solo e também ao controle das edificacdes;

Il - protecdo as areas de preservacao ecoldgica, patrimoénio paisagistico, histérico e
cultural, na totalidade do territério municipal;

lll- definicAo de é&rea para implantacdo de programas habitacionais de interesse
social e para equipamentos publicos de uso coletivo;

IV - definicdo de area destinada a criagdo do distrito industrial

Art. 9° S&o0 objetivos gerais deste Plano Diretor:

| - ordenar o uso do solo urbano e rural;

Il - combater a especulagéo imobiliaria;

lIl - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacdo, com a elevagcdo da qualidade de vida, particularmente no que se refere a
saude, educacao, cultura, condi¢cdes habitacionais, e de infra estrutura e servicos publicos
de forma a promover a inclusédo social e eliminar as desigualdades;

IV - urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territérios da cidade;

V - produzir habitacdo de interesse social — HIS — com qualidade, garantindo o
acesso a servigos e equipamentos publicos;



VI - recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na
valorizacao de imdveis urbanos;

VIl - induzir a utilizacdo de iméveis ndo edificados, subutilizados e néo utilizados;

VIII - definir areas adensaveis e ndo adensaveis de acordo com a capacidade de
suporte de infra-estrutura instalada e preservagédo ambiental;

IX - estabelecer parametros de ocupacdo e parcelamento do solo, bem como
critérios, para a revisao da legislacéo de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

X - preservar e qualificar o patrimdnio historico-cultural, arquitetbnico e ambiental-
ecoldgico;

XI - implementar areas de lazer e pargues publicos em areas ociosas;

XII - preservar 0s recursos naturais, especialmente os recursos hidricos;

XIII - promover o saneamento ambiental,

XIV - criar canais de participacéo popular na gestdo da cidade;

XV - promover a reabilitagdo urbana;

XVI - atender as necessidades de transporte e mobilidade da populagéo,
promovendo um padrao sustentavel, que atenda as necessidades locais e regionais, além
de integrar as diversas modalidades disponiveis;

XVII - qualificar o espaco viario, a circulacdo das pessoas e o transporte de bens e
mercadorias;

XVIII - promover a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento sGcio-econdmico no municipio;

XIX - recuperar a cobertura florestal do municipio, compreendendo as areas de
preservacdo permanente e a reserva legal;

XX - descentralizar a gestdo e o planejamento publicos de modo a aproximar o
cidadao da esfera de poder;

XXI — estimular o desenvolvimento das atividades econdmicas do setor rural,
proporcionando os diversos meios para este fim;

XXIl — estimular e ordenar a atividade industrial.

XXIl — promover a integracdo e o desenvolvimento do turismo regional, estimulando
a criacao de um polo turistico.

XXIV - promover a integracdo regional com politicas voltadas para o transporte
publico, o saneamento ambiental, a protecdo dos recursos hidricos e as bacias
hidrogréficas.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL
SECAO |
DA POLITICA DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 10 - A politica de uso e ocupacdo do solo do Municipio de CONCEICAO DO
CASTELO devera ordenar o pleno desenvolvimento de suas funcdes sociais, com
sustentabilidade ambiental, garantindo o bem estar e a qualidade de vida de seus cidadaos,
mediante:

| - a definicdo de parametros e indices técnicos e urbanisticos, tendo por objetivo o
equilibrio do adensamento populacional,

Il - a possibilidade de criacdo de novas centralidades;



Il - a permissdo de diversificagdo de usos, o estabelecimento de critérios de
incomodidade decorrente dos multiplos usos e os parametros relativos ao impacto de
vizinhanca;

IV - a distribuicdo equitativa dos equipamentos publicos e comunitarios;

V - a garantia de que a populacédo de baixa renda tenha moradia digna;

VI - o adensamento dos vazios urbanos com aproveitamento total da infra-estrutura
instalada.

Art. 11 - Para a realizagdo das diretrizes da Politica de Uso e Ocupac¢édo do Solo
deverdo ser adotadas as seguintes acfes estratégicas:

| - implementacdo do macrozoneamento;

Il — implementacao dos instrumentos para 0 uso e ocupacao do solo;

Il — implementacgdo dos instrumentos para o parcelamento da terra;

lIl - destinagdo de areas para Habitacdo de Interesse Social — HIS — nas zonas
adensaveis;

IV - implementacdo de um sistema de areas verdes e lazer;

V - criagdo de mecanismos de incentivo para a preservagdo dos imoveis de
interesse histérico-cultural e ambiental-ecoldgico;

VI - inducgédo da ocupacao dos vazios urbanos nas zonas de adensamento;

VIl - implantacé@o de equipamentos publicos e comunitarios.

SECAO I

DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 12 - A Politica de Habitagédo do Municipio de CONCEICAO DO CASTELO tem
como objetivos:

| - assegurar o direito a moradia como direito social direcionado aos grupos sociais
mais vulneraveis e carentes, nos termos do que disp8e o art. 6° da Constituicao Federal:

Il — a utilizacdo racional do espaco através do controle do uso do solo urbano,
simplificando as exigéncias urbanisticas, para garantir & populagéo o acesso a moradia com
infra-estrutura sanitéria, transporte, seguranca juridica da posse, equipamentos de
educacao, saude e lazer, habitabilidade e adequacéao cultural da moradia;

lIl - garantir o acesso a Habitacdo de Interesse Social - HIS - em terra urbanizada,
com condi¢gBes adequadas de infra-estrutura e sem fragilidade ambiental;

IV - garantir a sustentabilidade social, econbmica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio de politicas sociais e de desenvolvimento sustentavel;

Art. 13 - Para a consecuc¢do da politica habitacional deverdo ser observadas as
seguintes estratégias:

| - promover a regularizagédo fundiaria - juridica e urbanistica - dos assentamentos
habitacionais precarios e irregulares de baixa renda;

Il - promover o acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos que
assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas indicadas nas zonas de
uso constantes deste plano;

IIl - impedir novas ocupag0es irregulares ou clandestinas nas areas do Municipio
com destinagcdo Urbana e/ou Rural;



IV - garantir alternativas de habitagdo para os moradores removidos de areas de
risco, de areas para programas de recuperacdo ambiental ou de &reas para intervencdes
urbanisticas;

V - estimular a produgcdo de Habitacdo de Interesse Social pela iniciativa privada
assegurando padrdo adequado quanto ao tamanho de lote, caracteristicas construtivas,
localizacdo, condicbes de infra-estrutura e insercdo sdcio territorial na malha urbana
existente;

VI - assegurar procedimentos e mecanismos descentralizados e democraticos de
planejamento e gestao de empreendimentos de interesse social.

SECAO Il
DA POLITICA AMBIENTAL

Art. 14 - A Politica Ambiental do Municipio de CONCEICAO DO CASTELO tem
como objetivo manter o meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de
salubridade, por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e
tratamento de esgoto sanitario, do manejo dos residuos sélidos e da drenagem e reuso de
aguas pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupacéo do solo.

Art. 15 - A Politica Ambiental do Municipio se norteara pelas seguintes diretrizes:

| — garantir a participacéo da sociedade civil na gestdo dos recursos naturais, acesso
a informacdao, descentralizacao, interdisciplinaridade na abordagem dos recursos naturais,
de modo a viabilizar as condigdes de uma nova identidade regional,

Il - recuperar a qualidade da agua dos rios Castelo, Taquarussu e S&o Jodo de
Vicosa, nascentes e mananciais, com a sua despolui¢éo e recuperagdo das matas ciliares;

[l - universalizar os servi¢cos de saneamento ambiental;

IV - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio
da complementacgéo das redes coletoras de esgoto e de abastecimento de agua;

V - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos soélidos garantindo a
ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducéo da geracdo de
residuos sélidos;

VI — elaborar e implementar o sistema de gestéo de residuos da construcéo civil, nos
termos da legislacéo estadual e federal;

VIl - assegurar a populagdo do municipio oferta domiciliar de dgua em quantidade
suficiente para atender as necessidades basicas e qualidade compativel com os padrbes de
potabilidade;

VIII - assegurar um sistema de drenagem pluvial em toda a area ocupada pelo
municipio por meio de sistemas fisicos naturais e construidos, de modo que o0 escoamento
das aguas pluviais reabastegcam os aquiferos e propiciem seguranca e conforto aos seus
habitantes;

IX - promover a qualidade ambiental, a preservacdo, conservacdo e 0 USO
sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental,

X - promover a recuperacédo ambiental revertendo os processos de degradacédo das
condic0es fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente;

XI - promover a manutencdo e ampliacdo da arborizagdo de ruas, criando faixas
verdes que conectem praca, parques ou areas verdes;

XIl - promover a incorporagdo das areas verdes significativas particulares ao sistema
de areas verdes do municipio, vinculando-as as acdes da municipalidade destinadas a
assegurar sua preservagao e seu uso;



Xl - promover a recuperagcdo ambiental da zona rural com a participacdo das
instituicdes e atores envolvidos, incluindo proprietarios, moradores, trabalhadores rurais e
poder publico;

XIV - promover a educacao ambiental na rede publica de ensino.

XV — estimular e desenvolver a gestdo ambiental por meio da implementacdo de
medidas estruturais que envolvam fortalecimento institucional e o treinamento dos recursos
humanos oficiais, tornando claros os objetivos do governo municipal em relagdo ao meio
ambiente;

XVI - regular 0 uso e ocupacdo do solo por meios e téchicas de planejamento
ambiental, incluindo as diversas formas de zoneamento;

XVII — impedimento ou restricdo da ocupacao urbana em areas frageis de encostas,
bem com em areas de notavel valor paisagistico.

SECAO IV
DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

Art. 16 - A Politica de Preservacdo do Patriménio Historico Cultural do Municipio de
CONCEICAO DO CASTELO tem por objetivo preservar, qualificar, resgatar e dar utilizagéo
social a toda expressédo material e imaterial, tomada individual ou em conjunto, desde que
portadora de referéncia a identidade, a acdo ou a memoéria dos diferentes grupos da
sociedade.

§ 1° - Entende-se por patrimbnio cultural material toda e qualquer expressao e
transformacédo de cunho historico, artistico, arquitetbnico, paisagistico, urbanistico, cientifico
e tecnologico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais espagos
destinados as manifestagfes artistico-culturais.

§ 2° - Entende-se por patrimonio cultural imaterial todo e qualquer conhecimento e
modo de criar, fazer e viver identificados como elemento pertencente a cultura comunitaria,
tais como as festas, dancas, o entretenimento, bem como, as manifestacdes literarias,
musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

Art. 17 - A Politica de Preservacao do Patrimdnio Historico-Cultural terd as seguintes
diretrizes:

| — promocé&o do cadastramento do Patriménio Histérico-Cultural do Municipio;

Il — dar conhecimento aos cidadaos e ser apropriado pela cidade todos os bens de
valor cultural;

lIl — garantir o uso adequado das edificacfes incluidas no patriménio arquiteténico
publico ou privado;

IV — estabelecer e consolidar a gestéo participativa do patrimdnio cultural;

V — propiciar a recuperacdo do Patriménio Histérico-Cultural do Municipio, com a
criacdo de incentivo fiscal, a ser normatizado.

SECAO V

DA POLITICA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA



Art. 18 - A Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana do Municipio de
CONCEICAO DO CASTELO tem por objetivo melhorar a circulagéo e o transporte, dentro e
fora do seu perimetro, com incentivo a utilizacdo do transporte coletivo, promover a
interligacdo com as demais cidades da regido e importantes centros urbanos regionais, com
melhor grau de acessibilidade e mobilidade da populagdo de baixa renda, bem como aos
portadores de deficiéncia fisica.

Art. 19 - A Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana deverd seguir as
seguintes diretrizes:

| - articular todos os meios de transporte que operam no municipio em uma rede
dnica;

Il - priorizar o transporte coletivo sobre o individual na ordenacédo do sistema viario;

lll - dar tratamento urbanistico adequado e melhoria as vias da rede estrutural e
corredor de transporte, de modo a garantir a seguranca dos cidadaos e preservacdo do
patrimonio histérico, ambiental e arquitetdnico da cidade.

IV — dar acessibilidade as pessoas portadoras de deficiéncias fisicas e com
necessidades especiais;

V — promover o transporte intermunicipal;

VI — assegurar a participagdo comunitaria no planejamento e na fiscalizagdo dos
6rgaos gerenciadores e operadores de transporte.

Art. 20 — O sistema municipal de transporte sera constituido pelos seguintes sub-
sistemas:

| — virio;

Il — de transporte publico de passageiros;

Il — de transporte de cargas;

IV — cicloviério.

SECAO VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 21 - A Politica de Desenvolvimento Econémico do Municipio de CONCEICAO
DO CASTELO tem por objetivo proporcionar & populacdo trabalho, emprego e renda,
qualificar e re-qualificar méo-de-obra, incentivar pequenos empreendedores e fortalecer as
cadeias produtivas locais.

Art. 22 - Para atender estes objetivos serdo observadas as seguintes diretrizes:

| - atracdo de investimentos publicos ou privados, nacionais e estrangeiros,
compatibilizando crescimento econémico, com geracdo de empregos para a populacdo
local, e preservagéo do equilibrio ambiental;

Il - dinamizacdo da capacidade econdmica de forma articulada entre a atividade
industrial, comercial e agricola e as atividades culturais e turisticas;

Il - re-qualificacdo dos principais eixos comerciais da cidade, através de
intervengdes urbanas, criando novas centralidades;

IV - incentivo a permanéncia do pequeno agricultor na zona rural, com a criacao de
mecanismos de comercializacdo de produtos;

V - promogdo da capacitacdo do empresario rural no que se refere a utilizacdo de
insumos e defensivos agricolas e equipamentos de protecao individual;



VI - uso racional de recursos hidricos, tais como irrigacdo, manejo sustentavel do
solo e gerenciamento;

VIl — implantacdo de nucleos industriais organizados, saneados e ocupados de
forma satisfatoria e ecologicamente moderna;

VIll- adequagédo dos recursos financeiros obtidos com o turismo de modo a ampliar
sua participacdo na economia do municipio;

IX — investir na qualificagéo de mao-de-obra;

X - captar recursos publicos e ou privados acoplados aos dispositivos de
planejamento especifico, de modo a fomentar a agricultura e o turismo;

TiTuLo Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |

DO MACROZONEAMENTO

Art. 23 - O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais da ocupacdo do solo do
Municipio e fica dividido em:
| — M1 - macrozona urbana;
Il = M2 - macrozona de expanséo urbana;
Il — M3 - macrozona rural e de restricdo a ocupacgao urbana.
810 — A macrozona urbana é aquela ocupada ou ja comprometida com a ocupacao;
8§20 — A macrozona de expansao urbana é aquela destinada a ocupagao necessaria
ao crescimento do Municipio, tendo como limite de expansao 04 Km (quatro quildmetros)
medidos para qualquer lado, a partir do ponto de referéncia “intersecdo em circulo” da
Avenida José Girillo, localizada proximo a esquina da rua Adalto Ferreira da Mota.”
830 — A macrozona rural e de restricdo a ocupacgéo urbana € aquela :
| — que apresenta as com condic¢des fisicas adversas a ocupacao;
Il — destinada a ocupacdao agricola;
[ll — sujeita a prote¢cdo ambiental;
IV — imprépria & urbanizagao.

Art. 24 — As macrozonas urbanas, de expanséao e rural e de restricdo a ocupacgéo
urbana sdo as constantes do mapa 1, em anexo.

Art. 25 - O Perimetro Urbano aprovado em legislacéo anterior a este Plano Diretor
deverd ser revisto e adaptado a nova delimitagdo da Macrozona Urbana proposta.

Art. 26 — Ficam criadas 8 (oito) Areas de Planejamento (APs), delimitadas segundo
suas caracteristicas espaciais, socio-econdmicas e culturais conforme Mapa 2 em anexo.

Paragrafo Unico - As Areas de Planejamento estdo assim caracterizadas e
descritas:

| - AP 1 - Sede, Caetetu, S&o Jodo da Barra, Jatoba, Ribeirdo da Conceig¢édo, S&o
Bento, Estreito e Indaia;

Il - AP2 - S&o Cristovao e Mata Fria;

lIl - AP3 - Pindobas IV, Ribeirdo do Meio e Alto Ribeiréo;

IV - AP4 - Monforte Frio, Boa Esperancga, Cantinho do Céu e Bom Sucesso;

V - AP 5 - Anga, Monforte Quente, Lajinha e Vicosa.



VI — AP 6 - Morro Vénus, Agua Limpa, Pedra Limpa, Santo Antonio do Areido,
Formosa, Duas Pontes e Montevidéo;

VIl - AP 7 - Ting4, Barro Branco, Santa Luzia, Taquarassl, Manga Larga e Vargem,
Alegre;

VIl — AP 8 - Ribeirdo de Santa Teresa, Sao José da Bela Vista, Santa Teresa e
Santa Helena.

Art. 27 - Para a definicdo das Areas de Planejamento foi considerado critério a
diversidade cultural, agricola e ambiental das comunidades. Esse parcelamento visa o
melhor ordenamento urbanistico do municipio, tendo em vista normatizar a pressao
imobiliaria, disciplinar o crescimento econémico e fomentar a cultura de cada regido. A
divisdo de planejamento proposta ndo visa a divisao territorial e sim a melhor distribuicdo
dos recursos municipais de acordo com as necessidades de cada AP.

CAPITULO II
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 28 — Para controle do uso e ocupacao do solo, o0 Municipio sera dividido em
Zonas que serdo instituidas a partir de regras gerais e da analise dos impactos ambientais,
sociais, econdmicos e geograficos.

81o — As Zonas néo serdo sobrepostas e abrangerdo a totalidade das Macrozonas
Urbana e de Expanséo Urbana.

820 — Zonas de Especial Interesse, permanentes ou transitérias, sdo espacos da
Cidade perfeitamente delimitados sobrepostos em uma ou mais Macrozonas ou Zonas, que
serdo submetidos a regime urbanistico especifico, relativo a formas de controle que
prevalecerdo sobre os controles definidos para a Macrozona ou Zona que as contém.

CAPITULO 1l
DAS ZONAS DE USO E DE ESPECIAL INTERESSE
Art. 29 — As Zonas de Uso terdo as seguintes denominagfes e conceitos:

| — Zona Residencial é aguela onde prevalece o uso para moradias unifamiliares ou
multifamiliares e as atividades de apoio a esse uso, compativeis entre si;

Il — Zona Comercial e de Servicos é aquela onde prevalecem as atividades
comerciais e de prestacdo de servigos, classificadas de acordo com as intensidades dessas
atividades, admitida a incidéncia de uso residencial e de atividades econdmicas ligadas aos
setores primario e secundario;

Il = Zona de Uso Misto € aquela onde as atividades residenciais, comerciais e de
servicos, compativeis entre si, coexistem, sem a predominancia de qualquer dessas
atividades;

IV — Zona Industrial é aquela onde prevalece a existéncia de industrias e de
atividades correlatas do setor secundério e inclui aquelas de seu apoio, viabilidade e
complementacdo, compativeis entre si;

V — Zona Rural é aquela onde prevalecem atividades agricolas e de criacdo animal e
aquelas de apoio e complementacdo, compativeis entre si

81lo — As Zonas de Uso das Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana, s&o
aguelas delimitadas no mapa 3, em anexo.



§2°. — O uso residencial é adequado em todo o Municipio.

Art. 30 — As Zonas de Especial Interesse receberédo as seguintes denominacdes e

conceito:

| - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS séo porgfes de territério destinadas
prioritariamente a regularizacdo fundiaria, urbanizacdo e a producdo e manutencdo de
Habitac&o de Interesse Social — HIS

Il - Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA s&o &reas publicas ou privadas
destinadas a protecdo e recuperacdo da paisagem e do meio ambiente;

lll - Zonas Especiais de Interesse Histdrico-Cultural - ZEIHC sdo areas formadas por
sitios, ruinas e conjuntos de relevante expressao arquitetdnica, historica, cultural e
paisagistica, que necessitam de politicas especificas para efetiva protecdo, recuperacao e
manutencdo deste patrimonio.;

IV - Zonas Especiais de Interesse Turistico — ZEIT sé@o areas publicas ou privadas
destinadas ao lazer e a promoc¢éao de eventos esportivos, artisticos e culturais;

V - Zonas Especiais de Interesse Comercial — ZEIC s&o areas ja consolidadas como
centros comerciais e de prestacdo de servigos, cujo objetivo é o fomento das atividades
econdmicas

8lo - Os parametros para cada uma das zonas especiais, definidas neste artigo,
serdo definidos por lei especifica.

820 — Enquanto n&o houver lei municipal regulamentando as zonas especiais,
conforme o disposto no paragrafo primeiro, ndo poderdo ser aplicados 0s parametros
estabelecidos para as Zonas de Uso previstos para estas areas.

Art. 31 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA — caracterizam-se por:

| - areas verdes publicas, cujas funcdes sdo proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao lazer da populacgéo;

Il - &reas onde se situam nascentes e cabeceiras dos cérregos, com objetivo de
proteger as caracteristicas ambientais existentes;

lIl - &reas publicas ou privadas, em situacdo de degradacdo ambiental, que devem
ser recuperadas para ampliar os espacos voltados ao lazer da populacéo;

IV - areas privadas, com vegetacdo significativa e preservada, situada na
Macrozona, com objetivo de propiciar o equilibrio ambiental.

Art. 32 - Lei municipal pode vir a estabelecer outra area com as caracteristicas
acima, desde que respeitados os critérios desta lei e o conjunto de normas existente sobre
a matéria.

TITULO Il
DOS PARAMETROS PARA O USO E A OCUPACAO DO SOLO
SECAO |
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 33 - Sao indices e parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:

| — para terrenos :

a) dimens0es do lote (testadas, divisa e areas);

b) recuos, investiduras e limites de profundidade;
Il — para edifica¢des:



a) afastamento das edificactes e entre edificacoes;

b) altura méaxima das edificacbes e/ou himero maximo de pavimentos ( gabarito );

c) Area Total das Edificacbes — ATE, para determinacdo da area maxima de
construcdo das edificacdes, a ser definida pelo valor resultante da multiplicagdo do
indice de Aproveitamento da Area — IAA estabelecido para o local pela area do
terreno;

d) taxa de ocupacéao;

e) dimensBes maximas da projecéo das edificacoes;

f) area minima da unidade;

g) nimero de vagas para estacionamento;

h) limite de implantagdo das edificagBes, decorrentes das caracteristicas
dimensionais, geoldgicas e de relevo do terreno;

i) taxa de permeabilidade do solo;

J) varandas e saliéncias;

k) coberturas;

) pilotis.

SECAO Il
DAS CONDICOES DAS EDIFICACOES

Art. 34 — Toda edificacdo ter4 afastamento minimo obrigatério de acordo com o
previsto no Quadro | — Anexos I, II, Il e IV, desta lei.
Paragrafo Unico — Marquises, balangos, varandas, projecdes, poderdo avancar no
maximo 50% (cinqlienta por cento) do valor do afastamento da obra.

Art. 35 — A altura e o numero de pavimentos das edificagfes afastadas e néo
afastadas das divisas obedecerdo ao disposto no Quadro I, em anexo, segundo s Zonas de
Uso em que se situem.

Art. 36 — Para as construcbes de uso exclusivamente residencial, a taxa de
ocupacao do terreno ndo podera exceder a 80% (oitenta por cento).
Paragrafo Unico — Seré& obrigatdria a reserva minima de 10% (dez por cento) da area
total do terreno para compor a area permeavel.

Art. 37 - Para as constru¢des mistas, comerciais e industriais a taxa de ocupagéo
podera atingir ate 80% (oitenta por cento), desde que outros dispositivos do Cédigo de
Obras do Municipio sejam obedecidos.

Paragrafo Unico — Ser& obrigatdria a reserva minima de 10% (dez por cento) da area
total do terreno para compor a area permeavel.

Art. 38 - A area minima (til das unidades residenciais unifamiliares sera de 40,00m2
(quarenta metros quadrados).

Art. 39 — Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecerdo as
regras estabelecidas no Cédigo de Obras do Municipio, ndo sendo computados na ATE.

Art. 40 — Nas Habita¢cGes de Interesse Social — HIS, situadas nas Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS, ser& exigida a propor¢éo de 1 (uma) vaga para cada unidade.



Art. 41 — As edificacBes situadas em terrenos de encostas, cuja inclinacdo seja
superior a 30% (trinta por cento) deverdao seguir padrdes mais rigidos de engenharia e de
arquitetura.

Art. 42 — E permitido o aproveitamento da cobertura do Ultimo pavimento das
edificacbes, a ser computado na ATE, obedecida a condicdo de que o terragco €
considerado pavimento, devendo ser obedecido o gabarito.

Art. 43 — As edificacbes poderdo apresentar pavimento térreo em pilotis aberto,
devendo ser contado como pavimento, de acordo com o gabarito.

SECAO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 44 - Nos futuros parcelamentos a serem aprovados no Municipio deverdo ser
considerados 0s seguintes critérios para analise e aprovacao:

| - adaptabilidade do tracado a topografia;

Il - relagdo entre declividade e dimenséo do lote;

Il - relacdo entre dimenséo das vias, dimenséo do lote e gabarito maximo;

IV - relacdo entre uso e dimenséo do lote;

V - Os lotes deverdo ter frente de no minimo 12,00m (doze metros), respeitadas as

excecdes desta lei.

Art. 45 - Na aprovagdo de loteamentos urbanos ser4 necessaria uma analise
especifica de cada empreendimento, sendo certo que no minimo o poder publico exigira
uma quantidade de lotes para constru¢do de equipamentos publicos.

Paragrafo unico — 5% (cinco por cento) da area total, no minimo, serédo reservados a
implantacdo de equipamentos publicos, independentes da area destinada as vias de
circulagao.

Art. 46 — O lote minimo permitido tera area de 300m2 (trezentos metros quadrados)
e testada de 12,00m (doze metros).

810 - Nas HabitacBes de Interesse Social — HIS situadas nas Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, o lote minimo permitido ter4 area de 120,00 m2 ( cento e vinte
metros quadrados ) e testada minima de 8,00 m ( oito metros ).

§ 2° - Na Macrozona de Expansdo Urbana o lote minimo permitido terd a mesma
area e testada da Macrozona Urbana.

Art. 47 - A adequacdo do projeto de parcelamento a topografia do terreno devera ser
um pardmetro a ser considerado na elaboracdo e aprovacdo deste, observados os
seguintes itens.

I- ndo sera permitido parcelamento do solo onde mais de 10% (dez por cento) da
area da gleba tenha declividade superior a 100% (cem por cento);

II- Serdo obedecidas as seguintes propor¢des entre a &rea dos lotes e declividade:

a)- Entre zero e 30% (trinta por cento) de declividade — lotes com area minima de
300m2 (trezentos metros quadrados) e testada minima de 12,00m (doze metros) na
Macrozona Urbana e de Expansé&o Urbana;



b)- Entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por cento) de declividade —
lotes com area minima de 600m2 (seiscentos metros quadrados) e testada minima de
18,00m (dezoito metros) ha Macrozona Urbana e de Expansdo Urbana;

c)- Entre 45% (quarenta e cinco por cento) e 60% (sessenta por cento) de
declividade — lotes com area minima de 1.000,00m2 (mil metros quadrados) e testada
minima de 24,00m (vinte e quatro metros) na Macrozona Urbana e de Expansao Urbana;

d)- Entre 60% (sessenta por cento) e 100% (cem por cento) de declividade — lotes
com &rea minima de 1.800,00m2 (mil e oitocentos metros quadrados) e testada minima de
30,00m (trinta metros) na Macrozona Urbana e de Expansao Urbana.

Il - No minimo 5% (cinco por cento) da area loteada deverdo ser destinadas a areas
verdes (largos, pracas e parques).

IV — serdo obedecidas as seguintes propor¢cdes entre a area dos lotes, uso e
dimens&o minima de caixa de rua (calgada mais leito carrocavel e mais canteiros, quando
houver):

Industrial comercial residencial
Via arterial 23 23 18
Via coletora 20 20 15
Via local 18 15 13

V - sera obrigatoria a apresentacdo de projeto paisagistico e arboristico com
cronograma de execucgdo, para a aprovagao de loteamentos.

Art. 48 — Poderao ser aprovados condominios na Macrozona Rural, com aprovagéo
do Poder Executivo Municipal e do Conselho Municipal do Plano Diretor, desde que
obedecidos 0s seguintes parametros:

a) Lote com &rea minima de 1.000,00m2 (mil metros quadrados) e testada minima
de 20,00m (vinte metros);

b) Taxa de Ocupacao = 30% (trinta por cento);

¢) Gabarito = 3 (trés) pavimentos;

d) Altura Maxima = 14,00m (quatorze metros);

€) Numero Maximo de Unidades = 3 (trés).

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 49 - Para a promocado, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de planejamento:

a - Plano Plurianual;

b - Lei de Diretrizes Orgcamentarias;

Cc - Lei de Orgamento Anual;

d - Lei de Uso e Ocupacéao do Solo;

e - Lei de Parcelamento do Solo;

f - Planos de desenvolvimento econdmico e social;

g - Planos, programas e projetos setoriais;

h - Programas e projetos especiais de urbanizacéo;

i- Instituicdo de unidades de conservacéo;

j- Zoneamento ambiental.



Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo compulsérios;

b - IPTU Progressivo no Tempo;

c - Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

d - Zonas Especiais de interesse social;

e - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f - Transferéncia do Direito de Construir;

g — Consoércio Imobiliario

h - Direito de Preferéncia;

i - Direito de Superficie;

j - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga (EIV);

k - Licenciamento Ambiental;

| - Tombamento;

m - Desapropriacao;

n - Compensacdo Ambiental;

[l - Instrumentos de regularizagdo fundiaria:

a - Concessao de direito real de uso;

b - Concesséo de uso especial para fins de moradia;

c - Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, especialmente na propositura de a¢des de usucapido.

IV - Instrumentos tributérios e financeiros:

a - Tributos municipais diversos;

b - Taxas e tarifas publicas especificas;

¢ - Contribuicéo de melhoria;

d - Incentivos e beneficios fiscais;

V - Instrumentos juridico-administrativos:

a - Serviddo Administrativa e limitag6es administrativas;

b - Concesséo, Permissao ou Autorizacdo de uso de bens publicos municipais;

¢ - Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d - Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;

e - Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperac¢ao institucional;

f - Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

g - Dacéo de imoveis em pagamento da divida.

VI - Instrumentos de democratizagcdo da gestdo urbana:

a - Conselhos municipais;

b - Fundos municipais;

c - Gestao orgcamentaria participativa,

d - Audiéncias e consultas publicas;

e - Conferéncias municipais;

f - Iniciativa popular de projetos de lei;

g - Referendo Popular e Plebiscito;

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA
Art. 50 - Sao passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsoéria, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos

5° e 6° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, os imdveis
nao edificados, subtilizados ou ndo utilizados localizados nas Macrozonas Urbana.



§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposicdes do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§ 2°. Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas, de um mesmo
proprietario, com &rea superior a 720 m? (setecentos metros quadrados), no todo ou em
partes, localizados na Macrozona Urbana, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado
for igual a zero.

8§ 3°. Considera-se solo urbano subtilizado os terrenos e glebas com é&rea igual ou
superior a 1000 m? (mil metros quadrados), localizados na Macrozona Urbana, quando o
coeficiente de aproveitamento néo atingir o minimo de 0,2, ou quando a area reflorestada
nos terrenos e glebas nédo atingir 20% do total da area.

§ 4°. Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos a partir da promulgacdo desta Lei,
ressalvados os casos de iméveis integrantes de massa falida.

Art. 51 - Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no artigo anterior os iméveis:

| - Utilizados para instalagéo das seguintes atividades econdmicas:

a - terminais de logistica;

b — transportadoras;

¢ - garagem de veiculos de transporte de passageiros.

Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipal competente;

Il - de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associacdes de classe;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 52 - Os iméveis nas condi¢cbes a que se refere o artigo 50 serao identificados e
seus proprietarios notificados.

§ 1° A notificacéo far-se-a:

| - Por funcionario do 6rgédo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 2°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagcdo, protocolar pedido de aprovagéo e execucdo de parcelamento
ou edificagéao.

§ 3°. Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de projeto até 02 (duas)
vezes para 0 mesmo lote.

84°, Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos a contar da aprovacdo do projeto, podendo ser prorrogavel por mais dois anos,
conforme Lei 6766/76.

85°. As edificacbes enquadradas no § 4°, do artigo 50, dever&do estar ocupadas no
prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagao.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 7°. A transmissédo do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas
neste artigo, sem interrupgéo de quaisquer prazos.



88°. Os lotes que atendam as condi¢gbes estabelecidas nos 8§ 2° e 3°, do artigo 50,
ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacao de projeto de
ocupacao.

CAPITULO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 53 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivos do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso.

§ 1°. O Poder Executivo elaborara lei especifica, com base no § 1°. artigo 7° da Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, estabelecendo a
graduacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacao deste instituto.

§ 2°. Caso a obrigagéo de parcelar, edificar e utilizar no esteja atendida no prazo de
5 (cinco) anos o0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota méaxima, até que se cumpra a
referida obrigacao.

§ 3°. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacéo
progressiva de que se trata este artigo.

Art. 54 - Decorridos os cinco anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem
gue o proprietario tenha cumprido a obrigagédo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagfes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagéo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2°, O valor real da indenizacao:

| - Refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza, apés
a notificagao.

Il - Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento
de tributos.

8 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

85°, Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 4°, as mesmas
obrigagbes de parcelamento, edificacéo ou utilizag&do previstas no artigo 50 desta Lei.

CAPITULO 1Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 55 - O Poder Executivo Municipal poder4 exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser



prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera
ser negada pelo Poder Executivo Municipal caso o Conselho do Plano Diretor Municipal
resolver rever o que esta escrito.

Art. 56 - As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de
Construir poderd ser exercido acima do permitido pela aplicacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 57 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada de acordo com o0s critérios estabelecidos pelo
Conselho do Plano Diretor, para cada situagdo apresentada.

Art. 58 - Os recursos auferidos com a adocdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 59 - O proprietario de imovel localizado nas Macrozonas Urbana e de Expansao
Urbana podera exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou
alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote, mediante
prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imoével:

| - de interesse do patrimdnio histérico cultural,

Il - de imével lindeiro ou defrontante as zonas especiais de interesse ambiental;

Il - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e HIS;

8§ 1°. Os imdveis que se enquadrarem nos incisos | e lll poderao transferir até 100%
(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado;

§ 2°. Os iméveis que se enquadrarem no inciso |l podera transferir até 50%
(cinqlienta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado;

§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV acima, s6 sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu im@vel, para os fins previstos neste
artigo.

Art. 60 - O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a
equacao a seguir:

ACr =VTc + CAc x CAr + VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida

VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Bésico do terreno cedente

CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor

VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

ATc = Area total do terreno cedente



Paragrafo Unico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico serd o do uso residencial
multifamiliar da zona.

Art. 61 - Os Imdveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patrimdnio
Histérico Cultural, poderéo transferir seu potencial construtivo

ndo utilizado para outro imdvel observando-se o coeficiente de aproveitamento méaximo
permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumird a obrigacao de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 62 - Os imodveis lindeiros e defrontantes as Zonas Especiais de Interesse
Ambiental terdo gabarito limitado, podendo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado
para outro imoOvel observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na
zona para onde ele for transferido, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 63 - O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo, que tornara publicos os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 64 - As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, ampliando os espagos
publicos, melhorias de infra-estrutura e sistema viario, num determinado perimetro continuo
ou descontinuado.

Art. 65 - As Operacdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidade:

| - implantacao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizacdo de areas envolvidas em intervencgdes urbanisticas de porte e reciclagem
de areas consideradas subtilizadas;

[l - implantacdo de programas de HIS;

IV - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V - implantacdo de espacos publicos;

VI - valorizagéo e criagdo de patriménio historico-cultural, ambiental, arquitetdnico e
paisagistico;

VIl - melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da rede viéria estrutural.

Art. 66 - Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de
acordo com as disposi¢cfes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no minimo:

| - delimitac@o do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

Il - programa basico de ocupacéo da area e intervencdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga - EIV;

V - programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacéo;



VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores;

VIl - garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacdo da sociedade civil,

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as Operagcbes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo
serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de criacdo da
Operacgao Urbana Consorciada.

Art. 67 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagfes Urbanas Consorciadas, reger-se-a, exclusivamente,
pelas disposicdes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento
méaximo para operagdes urbanas.

Paragrafo anico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operacgdes
Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
imoveis ndo inseridos no seu perimetro.

CAPITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 68 - O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consoércio
Imobiliario além das situac6es previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de HIS.

§ 1° Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal o seu imoével e, apés a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imoével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratagéo.

§ 3°. O proprietario que transferir seu imével para a Prefeitura nos termos deste
artigo recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 69 - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucdo das obras, observado o disposto no
§2° do Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 70 - O Consoércio Imobiliario aplica-se tanto aos imoéveis sujeitos a obrigacéo
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo
abrangidos, mas necessarios a realizacdo de intervencdes urbanisticas previstas nesta lei.



Art. 71 - Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de
uso publico.

CAPITULO VII
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 72 - O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosaentre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Direito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - regularizagéo fundiéaria;

Il - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

[l - implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criagcdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VI - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 73 - O Executivo elaborara lei municipal que delimitara as areas em que incidira
o Direito de Preferéncia nas Macrozonas Urbana e de Expanséo Urbana.

§ 1°. Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no "caput" deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicdo pelo prazo
de cinco anos.

§ 2°. O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a
1000 m2 (mil metros quadrados).

Art. 74 - O Executivo deverd notificar o proprietario do imdvel localizado em éarea
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 75 - O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1°. A notificagdo mencionada no "caput" serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo: preco,
condi¢bes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° A declaragdo de intencdo de alienar onerosamente o imével, deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - Proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imovel, da qual constaré preco, condicfes de pagamento e prazo de validade;

Il - Endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicagoes;

Il - Certid&o de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro
de imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV - Declaracao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e O6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executéria.



Art. 76 - Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administragéo
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisi¢cao de imovel.

§ 1°. A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande circulacao,
edital de aviso da notificacdo recebida, nos termos do artigo anterior e da intencdo de
aquisicao do imével nas condi¢cbes da proposta apresentada.

§ 2°. O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificacao do
proprietario sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével
ao proponente interessado nas condi¢cdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito
do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 77 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico
de alienag&o do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de
nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienagédo efetuada pelo proprietéario, o Executivo
podera adquirir o imovel pelo valor base de célculo do imposto predial e territorial urbano ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 78 - O Executivo elaborara lei municipal, de acordo com o que disp8e o Estatuto
da Cidade, definindo todas as demais condicbes para aplicacdo deste instrumento
urbanistico.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 79 - O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal,
nos termos da legislacdo federal, com autorizacdo do executivo a:
| - exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;
Il - exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para remogéo temporaria de
moradores de nudcleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagao.

Art. 80 - O Poder Executivo podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para
exploracdo por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art. 81 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administrac@o Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor,
objetivando a implementac&o de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO IX

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA



Art. 82 - Os empreendimentos considerados de impacto urbanistico e ambiental,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacédo urbanistica,
terdo sua aprovacgdo condicionada a elaboracdo e aprovagdo de EIV - Estudo de Impacto
de Vizinhancga, a ser apreciado pelos érgdos competentes da Administracao Municipal.

Art. 83 - O Executivo elaborard lei municipal definindo os empreendimentos e
atividades que dependerdo de elaboragéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)
e do Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) para obter as licencas ou autorizacdes de
construcao, ampliacdo ou funcionamento.

Paragrafo unico. A Lei Municipal a que se refere o caput deste artigo podera prever
outros empreendimentos e atividades além dos ja mencionados no artigo anterior.

Art. 84 - O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e nhegativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacado residente ou usuéaria da area em
guestdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposi¢cdo de solucao
para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional,

Il - uso e ocupacao do solo;

[l - valorizag&o imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracédo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitérios, como os de saude e educacao;
VII - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibracgéo;

X - periculosidade;

Xl - geracao de residuos solidos;

XII - riscos ambientais;

Xl - impacto sécio-econémico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 85 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para
aprovagdo do projeto, alteracdes e complementos no mesmo, bem como a execucdo de
melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, pelo interessado, tais
como:

| - ampliac&o das redes de infra-estrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessério para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento;

lIl - ampliacdo e adequacao do sistema viério, ponto de 6nibus, faixa de pedestres,
implantacao de sinalizacdo semaférica;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

V - manutencd@o de imdéveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;



VII - percentual de habitac&o de interesse social no empreendimento;
VIII - possibilidade de construcéo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX - manutencao de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2°. - A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do
empreendimento.

§ 3°. O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé seréao
emitidos mediante comprovacgéo da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 86 - A elaboracdo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislagéo ambiental.

Art. 87 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1°. Serao fornecidas cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou suas associacoes.

§ 2°. O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera solicitar do
interessado a publicagdo por trés vezes consecutivas em jornal de grande circulacdo no
municipio e, quando achar necessario, a realizagdo de audiéncia publica sobre o
empreendimento.

CAPITULO X
PROJETOS ESPECIAIS

Art. 88 - Entende-se por projetos especiais o conjunto de acgfes publicas e/ou
privadas nas areas de significativa relacédo estrutural do municipio que merecem atencéo e
detalhamento levando-se em conta suas escalas de intervengao:

| - a significativa relacdo destas estruturas no contexto do municipio e seus
desdobramentos, como barreira ou como conexao;

Il - a necesséria consideragdo sobre aproximacgdes de projetos médios e localizados,
derivados da andlise global e dos pormenores de contingéncia de cada fragmento.

CAPITULO XI
DOS PLANOS SETORIAIS

Art. 89 - Para desenvolver os projetos setoriais o Poder Executivo nomeara o Grupo
Técnico de Apoio com profissionais do quadro funcional, com critérios multidisciplinares.

Art. 90 - O Grupo Técnico de Apoio — GTA, tem por atribuicdes:

| — rever o Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Lei de Parcelamento do
Solo, Cédigo de Obras, Cédigo de Posturas;

Il — analisar e emitir parecer sobre os Relatorios de Impacto que trata esta Lei;

IIl — gerir o Sistema de Informacdes de que trata esta Lei;



IV — promover e executar as medidas necessérias a aplicacdo desta Lei,
desempenhando as demais atividades que para tanto se facam necessarias.

Paragrafo Unico — A coordenagdo do Grupo Técnico — GTA — caber4d a um dos
membros do GTA, devendo este ser escolhido pelos demais membros do Grupo Técnico.

Art. 91 - O GTA atuard com as Unidades de Gestéo - UG, que ser4 composto por
membros da comunidade local, no sentido de:

| - identificar os pormenores da cidade; e

Il - as possibilidades de reurbanizacéo dos lugares fragmentados.

Art. 92 - O Executivo elaborara lei municipal especifica viabilizando a aprovacao e
aplicacdo dos planos setoriais.

Paragrafo Unico - Novos projetos de uso, ocupagdo ou parcelamento do solo
estardo submetidos as diretrizes dos planos setoriais.

TiTULO V
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 93 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG),
instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, que visam permitir o
desenvolvimento de um processo continuo, dindmico e flexivel de planejamento e gestédo da
politica urbana.

Art. 94 - S8o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo:
| - criar canais de participacdo da sociedade na gestao municipal da politica urbana;
Il - garantir eficiéncia e eficacia a gestao, visando a melhoria da qualidade de vida;
[l - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacéo e
revisdo do plano diretor.

Art. 95 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:
| - nivel de formulagdo de estratégias, das politicas e de atualizagéo do plano diretor;
Il - nivel de gerenciamento do plano diretor, de formulacdo e aprovacdo dos
programas e projetos para a sua implementagéo;
[l - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas
e projetos aprovados.

Art. 96 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao é composto por:
| - Conselho Municipal do Plano Diretor;
Il - Grupo Técnico de Apoio - GTA;
[l - Sistema de Informacdes Municipais.
IV - Unidade de Gestéo - UG
V - Fundo Municipal do Plano Diretor



SECAO |
DOS ORGAOS DE GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 97 - O processo de gestdo do Plano Diretor ser4 desenvolvido pelo executivo
Municipal, através da implantacdo de um Conselho Municipal do Plano Diretor,
Conferéncias Municipais e do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 98 - Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor, de carater deliberativo,
com as seguintes atribuicoes:

| - Realizar a Conferéncia Municipal de Politica Urbana e Rural que ocorrera
anualmente nos dois primeiros anos de implantacdo do Plano Diretor Municipal e a partir de
entdo bianual;

Il - Fiscalizar e fazer cumprir a implementacdo das normas contidas na Lei do PDM;

[l - Elaborar alteragfes no zoneamento e definir sobre propostas apresentadas;

IV - Opinar sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas nos PPA e nos
Orcamentos anuais;

V - Deliberar sobre os casos omissos da Lei do Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento;

VI - Elaborar regimento interno;

VII - Gerir o fundo financeiro do Plano Diretor.

Paragrafo unico - O conselho devera se reunir uma vez a cada trés meses e
havendo necessidade sera convocada reunido extraordinaria

Art. 99 - O Conselho sera composto por 11 membros efetivos, além de seus
respectivos suplentes, com mandato de 2 anos e ter4 a seguinte composic¢ao:

I - 5 membros do Poder Publico sendo trés do executivo e dois do legislativo

Il - 6 membros da sociedade civil (empresarial da indastria e comércio, do setor
popular como organizagcdo de moradores, entidades religiosas, movimentos sindicais,
profissionais liberais) e Conselho de Desenvolvimento Comunitario;

§ 1°- Os membros titulares e suplentes serdo indicados pelos respectivos setores, de
acordo com o regimento interno, em seguida nomeados pela Comissao Executiva do PDM,;

§ 2° - Os Conselheiros deverao ter no minimo ensino fundamental completo e serem
residentes no Municipio de Conceigéo do Castelo.

Art. 100 - O primeiro conselho do Plano Diretor sera composto pelos membros da
comissao executiva do PDM, com mandato a ser exercido até um més apos a eleicao;

Art. 101 - Os membros do Conselho no exercicio de suas atividades ndo receberéo
gualquer tipo de remuneracéo ou subsidio

Art. 102 - Cabera a Secretaria Municipal de Administracdo o suporte técnico e
administrativo necessario ao funcionamento do Conselho, podendo ocorrer em casos
eventuais a contratacdo de parecer técnico especializado.

Art. 103 - As reunibes do Conselho serdo publicas, facultando aos municipes
solicitar por escrito com justificativa, que se inclua assunto de seu interesse na pauta da
reunido subsequente;



Art. 104 - O Poder Executivo convocara a Conferéncia Municipal da Cidade, que
tera como objetivos:

| - Avaliar a conducao e os impactos da implementacdo das normas contidas na Lei
do PDM;

Il - Sugerir alteracdo, que devera ser aprovada por lei, das diretrizes estabelecidas
pelo Plano Diretor;

Il - Sugerir alteragdo no cronograma de investimentos prioritarios em obras
(contemplando as propostas que foram apresentadas de acordo com cronograma de
prioridades para compor o PDM);

Art. 105 - A Conferéncia Municipal devera ser amplamente convocada e dela
poderdo participar, debatendo e votando, representantes do executivo, de 6rgaos técnicos,
da Camara Municipal, entidades comunitarias, religiosas, empresariais e sociais;

Art. 106 - A Conferéncia Municipal devera ser realizada no primeiro ano de cada
legislatura.

SECAO I
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 107 - O Sistema de InformacfBes Municipais, gerenciado pela Secretaria
Municipal de Administragéo, e apoiado pela Secretaria Municipal de Finangas, tem como
objetivo fornecer informacgdes para o planejamento, 0 monitoramento, a implementacédo e a
avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo.

§ 1°. O Sistema de Informag6es Municipais deverd conter e manter atualizados
dados, informacdes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de
relevante interesse para o Municipio.

§ 2° Para a consecucdo dos objetivos do Sistema devera ser definida unidade
territorial de planejamento e controle.

Art. 108 - O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos principios:

I - da simplificacdo, economicidade, eficicia, clareza, precisdo e segurancga,
evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;e,

Il — da demaocratizacéo, publicacdo e disponibilizacdo das informacdes, em especial
as relativas ao processo de implementacgéo, controle e avaliacdo do Plano Diretor.

SECAO IlI
DAS UNIDADES DE GESTAO
Art. 109 - A Unidade de Gestdo - UG é o nucleo de discussdo, composto por
representantes da sociedade civil mais os membros do Grupo Técnico de Apoio que
formulardo alternativas e propostas para os processos de urbanizacdo existentes ou a
existir em cada setor de sua competéncia no municipio.

SECAO IV

DO FUNDO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR



Art. 110 - Fica criado o Fundo Municipal do Plano Diretor constituido pelas fontes de
receita:
| - recursos proprios do Municipio;
Il - transferéncias intergovernamentais;
Il - transferéncias de instituicdes privadas;
IV - transferéncias do exterior;
V - transferéncias de pessoa fisica;
VI - receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de areas publicas,
exceto nas ZEIS;
VII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VIII - receitas provenientes da Concesséao do Direito de Superficie;
IX - rendas provenientes da aplicagéo financeira dos seus recursos proprios;
X - doacgobes;
Xl - outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.
81°. O Fundo Municipal do Plano Diretor sera gerido pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor a ser constituido pelo Executivo Municipal, que regulamentara seu
funcionamento.
§ 2°. Os recursos especificados no inciso VII serdo aplicados:
| - na producéo de HIS em todo o Municipio;
Il - em infra-estrutura e equipamentos publicos na Zona de Recuperacao Urbana.

CAPITULO VI

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 111 - Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do
processo de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de
participacao:

| - Férum Municipal de Politica Urbana;

Il - audiéncias publicas;

Il - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IV - plebiscito e referendo popular;

V - conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Art. 112 - Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho Municipal do Plano
Diretor relatorio de gestéo do exercicio e plano de agéo para o proximo periodo.

Paragrafo Unico. Uma vez analisado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, 0
Executivo o enviara a Camara Municipal e dara publicidade ao mesmo.

SECAO |

DO FORUM MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 113 - O Férum Municipal de Politica Urbana ocorrera ordinariamente a cada
dois anos, e extraordinariamente quando convocado pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor.



Paragrafo unico. As reunides do Forum serdo abertas a participacdo de todos os
cidadéos e cidadas.

Art. 114 - O Férum Municipal de Politica Urbana devera, dentre outras atribuicfes:

| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

Il - debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

Il - sugerir ao Executivo as adequacBes nas acdes estratégicas destinadas a
implementacao dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V - sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificacdo ou revisao.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 115 - O executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto de lei de
revisdo do Plano Diretor, apds cinco anos apos a aprovacao desta Lei, ou a qualquer tempo
em caso de necessidade ou calamidade publica.

Art. 116 - E o Prefeito Municipal de Concei¢do do Castelo autorizado a promover a
edicdo do texto integral do Plano Diretor Municipal — PDM, do Municipio de Concei¢do do
Castelo-ES, que serao distribuidos gratuitamente.

Art. 117 - Fazem parte integrante desta lei, 0s seguintes anexos:

I- Mapa 1, Macrozonas Urbana, de Expansdo e Rural e de Restricdo & Expanséo
Urbana;

Il- Mapa 2, Area de Planejamento —APs

lll- Mapa 3, Zoneamento relativo as Macrozonas Urbana e de Expansao Urbana;

IV- Quadro | — Tabela de indices e Parametros Urbanisticos (Anexos |, I, lll e IV);

V- Quadro Il — Tabela de Atividades por Tipos de Grupos.

Art. 118 - Esta lei complementar entra em vigor 01 (um) ano ap6s a data de sua
publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Conceicédo do Castelo-ES, 25 de Marco de 2011.

ODAEL SPADETO
Prefeito Municipal



