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LEI COMPLEMENTAR N°. 044/2008

INSTITUI NORMAS GERAIS PARA AS
EDIFICAGOES NO MUNICIPIO DE CONCEIGAO
DO CASTELO-ES E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CONCEICAO DO CASTELO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, no uso de suas atribuigdes legais; Fago, saber que a Camara Municipal aprovou
e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
PARTE GERAL
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Qualquer construgdo ou reforma, de iniciativa publica ou privada
somente podera ser executada apbs Exame de Aprovagaoc do Projeto e concessdo de
licenga de construgéo pela Prefeitura Municipal de acordo com as exigéncias contidas
nesta Lei e mediante responsabilidade do profissional legalmente habilitado.

Paragrafo Unico - As construgdes de madeira com 80,00 m?* (oitenta metros
quadrados) ou menos, € que ndo tenham estruturas especiais, nao necessitam ter
responsaveis pelo projeto e execucdo, conforme resolugdo do Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei ficam dispensados de apresentagdo de
projeto e anotagéo de responsabilidade técnica (ART-CREA), ficando, contudo sujeitas a
concesséo de licenga e demais exigéncias desta Lei, a construgdo de edificagbes
destinadas a habitagbes, assim como pequenas reformas, desde que apresentem as

seguintes caracteristicas:

| - Area de construcao inferior a 30 m* (trinta metros quadrados),

Il. - N&o determinem reconstrugdo ou acréscimo que ultrapasse a éarea de
20 m? (vinte metros quadrados),

[Il - Nao poss qgtﬁﬁuras especiais nem exijam calculo estrutural.
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Paragrafo Unico - Para a concess&o de licenga, nos casos previstos neste
artigo, s6 serfio exigidos planta de situaglo, croquis e cortes esquematicos contendo
dimensdes e area.

Art. 3° - O proprietario de edificag@o destinada a instalagdo de atividades
consideradas fontes de poluigdo, de acordo com a Lei Estadual n.° 3582/83, devera
submeter o projeto a Secretaria Estadual para Assuntos do Meio Ambiente -
SEAMA , para exame préevio.

- .

Art. 4° - Os projetos dever#o estar de acordo com a legislagdo vigente sobre
zoneamento e |oteamento.

Art. 6°- Os Projetos para construgbes residenciais, comerciais, mistas,
hospitalares e industriais, que ultrapassem a area de 750 m?* (setecentos e
cinqUenta metros quadrados) ou 03 (trés) pavimentos, deverao ser submetidos
ao Corpo de Bombeiros, para exame prévio e aprovagao

CAPITULO Il
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS A PROJETAR E CONSTRUIR

Art. 6° - S&o considerados profissionais legaimente habilitados para

projetar, orientar e executar obras no Municipio, os profissionais registrados no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA-ES e inscritos ne

Prefeitura Municipal.

Art. 7° - A responsabilidade pela elaboragdo dos projetos, célculos
especificagdes e execugdo das obras é dos profissionais que os assinaram, nao
assumindo a Prefeitura, em consequéncia de aprovagao, qualque

responsabilidade.

Art. 8° - A substituicBo de profissional devera ser precedida do respectivc
pedido por escrito, feito peio proprietario e assinado pelo novo responsavel técnico

Art. 9° - E facultado ao proprietério da obra embargada, por motivo d
suspensdo de seu executante, conclui-a, desde que faga a substituigdo dc
profissional punido.
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CAPITULO Il
DAS CONDICOES RELATIVAS A APRESENTACAO DE PROJETOS

Art. 10 - Os projetos dever&o ser apresentados de acordo com as normas da
ABNT, ao setor competente da Prefeitura Municipal contendo os seguintes
elementos:

| - Planta de situagc&o do terreno na escala minima de 1:500 (um para
quinhentos) onde constardo:

a) a projecdo da edificagdo ou das edificagbes dentro do lote e demais
elementos gque possam orientar a decisdo das autoridades municipais;

b) as dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificagdo em
relagéo as divisas e a outra edificagdo porventura existente;

c) as cotas de largura do (s) logradouro (s) e dos passeios contiguos ao lote;
d) as cotas de nivel do terreno e da soleira da edificagao;

e) orientag@o do norte magnético;

f) indicagdo da numerac¢ao do lote a ser construido e dos lotes vizinhos:;

g) relagdo contendo a area do lote, area de proje¢cdo de cada unidade e
taxa de ocupacéo.

Il. - Planta baixa de cada pavimento da construgdo na escala minima de
1:50 (um para cinglienta), contendo:

a) as dimensbes e 4éreas exatas de todo o0s compartimentos
inclusive dos vaos de iluminag&o, ventilagcdo, garagens e area de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;
c)os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da
obra.

lll- Cortes transversais_ €~ longitudinais indicando a altura dos
compartimentos niveis dosm. altura das janelas e peitoris e demais

L
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elementos necessarios a compreensao do projeto, na escala minima de 1:50 (um
para cinqUenta);

IV - Planta de cobertura com indicagcdo de caimentos, &rea coberta, na
escala minima de 1:200 (um para duzentos);

V -Elevagéo da fachada ou fachadas voltadas para a (s) via (s) publica (s)
na escala minima de 1:50 (um para cinqlenta);

VI - Planta de detalhes, quando necessario na escala minima de 1:25 (um
para vinte cinco).

§ 1° - Havera sempre escala grafica, o que n&o dispensa a indicagdo de cotas.

§ 2° - No caso de reforma ou ampliacdo devera ser indicado no projeto o
que sera demolido, construldo ou conservado de acordo com as seguintes
convencdes de cores: y

J
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a) cor preta para as partes existentes a conservar,;

b) cor amarela para as partes a serem demolidas;

c) cor vermelha para as partes novas ou acréscimos.

§ 3° Nos casos de projetos para construcdo de edificacdo de grandes
proporgdes, as escalas mencionadas nos itens LN, IV, VeVl do presente

artigo poderdo ser alteradas, devendo, contudo ser consultado previamente,
0 setor competente da Prefeitura Municipal.

Art. 11 - Para as construgdes de caréater especializado ou com area superior a
150 m* (cento e cinqlenta metros quadrados), serdo exigidos apresentagiio .
dos seguintes projetos:

I - Projeto Arquitetdnico conforme especificagdes descritas no artigo anterior.

Il - Projeto Hidro-Sanitario contendo os seguintes elementos:

a) planta baixa de cada pavimento da construgdo na escala minima de
1:50 (um para cinqtenta), com indicac&@o de pontos hidraulicos e sanitarios;

b) esquema vertical de 4gua quente e agua fria;

C) esquema vertical de esgota
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d) esquemas isométricos dos compartimentos com instalagdo hidraulica na
escala minima de 1:25 (um para vinte e cinco);

e) detalhes para fossas sépticas, sumidouros, caixa de gordura, caixa de
inspecgao.

Ill - Projeto Elétrico contendo os seguintes elementos:
a)planta baixa de cada pavimento da construgdo com indicagdo dos
diversos pontos elétricos, respectivos circuitos e quadro de distribuigdo geral;

b) quadro de cargas;
c) diagrama unifilar;

d) detalhes de ligag&o ao padrdo em escala minima de 1:25 (um para vinte
€ cinco).

IV - Projeto Estrutural contendo os seguintes elementos:

a) planta baixa de cada pavimento da construgdo, na escala minima de
1:75 (um para setenta e cinco) com indicagbes para fundagbes pilares, vigas e
demais elementos necessarios @ compreensdo do projeto;

b) cortes longitudinais e transversais;

¢) quadro de ferros;

d) planta de detalhes, na escala minima de 1:25 (um para vinte e cinco).

Paragrafo Unico - Consideram - se construgbes de carater especializado,
residéncias com 02 ou mais Pavimentos; hotéis e motéis; hospitais e clinicas
de salde; cinemas, auditérios e locais de reunides; supermercados; indlstrias;
comércio e depdsitos; e outras que por suas caracteristicas se tome necessario

melhor conhecimento do projeto.

Art. 12 - Poder4, entretanto, o setor competente exigir do autor do projeto,
sempre que julgar n Ario; a apresentacao do calculo de

resisténcia & estabilidade do terrena. '/,
-

- ’
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CAPITULO IV
APROVAGAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA
SEGAO |
DA APROVAGAO E LICENCIAMENTO

Art. 13 - Para aprovagdo dos projetos, o proprietario devera apresentar a
Prefeitura Municipal os seguintes documentos

I - Requerimento solicitando a aprovagio do projeto assinado pelo
proprietario ou procurador legal;

Il - Projeto de arquitetura e demais projetos quando inseridos no Art. 11,
conforme especificacbes do capitulo 1] desta Lei, apresentado
(s) em 03 (trés) jogos completos, assinados pelo proprietario, pelo autor do projeto e
pelo responsavel técnico pela obra.

Art. 14 - Ap6s a aprovago do projeto e comprovado o pagamento das taxas
devidas , a Prefeitura fornecera alvara de licenga de construgao vélida por 01 (um) ano.

¢y § 1°% - Findo este prazo, se a obra ndo for iniciada o interessado devera
encaminhar a Prefeitura, novo pedido de renovag&o de licenga.

¥ § 2°. - Considerar-se-4 iniciada a obra que estiver com as fundagdes concluidas.

—»¥ Art. 15 - A Prefeitura terd prazo méximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de
entrada do requerimento, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

Art. 16 - A aprovagdo do projeto n&io implica no reconhecimento, por parte
da Prefeitura, do direito de propriedade do terreno.

Art. 17 - Nenhuma obra poderd ser iniciada sem que seja expedida a
respectiva licenga de construgao.

Art. 18 - O alvaréd devera ser fornecido ao interessado, dentro do prazo de 05
(cinco) dias Uteis, a contar da data de vagAg do projeto.

%/‘
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SECAO Il
DA MODIFICACAO DE PROJETO APROVADO

Art. 19 - Os pedidos de licenga incidentes sobre edificagbes tombadas por
orgéos de protegdo ao patrimdnio histérico e artistico ou sobre terrenos situados em
areas por estes protegidos, ser@o automaticamente indeferidos, se n#&o estiverem
visados e instruidos por estes 6rgéos.

Art. 20 - As alteragbes de projetos a serem efetuadas apds licenciamento da
obra devem ter sua aprovagao requerida previamente.

Art. 21 - As modificagbes que n&o impliquem em aumento de é&rea, ndo alterem
a forma externa da edificagdo enem os demais projetos, tais como o hidro-
sanitario, independem de pedido de licenciamento de construgéo.

Art. 22 - As modificagbes a que se refere o artigo anterior poder8o ser
executadas independentemente de aprovacado prévia, durante o andamento da obra,
desde que nao contrariem nenhum dispositivo do presente Cédigo.

Paragrafo Unico - No caso previsto neste artigo, durante a execugado das
modificagbes permitidas, deveré o autor do projeto ou responsével técnico pela obra,
apresentar diretamente ao setor competente, planta elucidativa, em duas vias das
modificagbes propostas, a fim de receber o visto do mesmo, devendo ainda, antes do
pedido da vistoria, apresentar o projeto modificado, em duas vias, para a sua aprovagéo,

CAPITULO V
¥ DAS OBRIGAGOES DURANTE A EXECUCAO DE OBRAS

Art. 23 - Os projetos e alvaras deverdo ficar sempre na obra e serem
apresentados a fiscalizagéo toda vez que forem solicitados.

Art. 24 - Nenhuma construgdo ou demolicdo podera ser executada no
alinhamento predial sem que seja obrigatoriamente protegida por tapumes que
garantam a seguranga de quem transita pelo logradouro.

§ 1° - Os tapumes deve r altura minima de 2,0 (dois) metros e poderdo
ocupar até a metade do pa ﬁb ndo a outra metade completamente livre e

desimpedida para o transey
(4
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§ 2° - Deverio ser alocadas as responsabilidades e tomadas todas as
medidas para garantir a seguranga dos trabalhadores, de acordo com a legisiagéo em
vigor.

Art. 25 - Os andaimes nao poderdo ocupar mais do que a metade da largura do
passeio, deixando a outra inteiramente livre e desimpedida para o0s transeuntes.

Paragrafo Unico - Os passadi¢os ndo podero situar-se abaixo da cota de 2,5
metros (dois metros e cinqlenta centimetros) em relagdo ao nivel do logradouro
fronteiro ao lote.

Art. 26 - N&o seréd admitida a permanéncia em via publica de qualquer material
inerente & construgdo, por tempo maior que © necessario para a sua descarga

e remogao.

CAPITULO VI

OBRAS PUBLICAS

Art. 27 - Nao poderdo ser executadas sem licenga da Prefeitura, devendo
obedecer as determinagbes da presente Lei, ficando, entretanto isenta de pagamento

das taxas, as seguintes obras:
- Construcao de edificios publicos;

Il - Obras de qualquer natureza em propriedades da Unido ou Estado;

IIl - Obras a serem realizadas por instituicbes oficiais ou quando para sua

sede propria.

Art. 28 - O processamento do pedido de licenga para as obras publicas sera feito
com preferéncia sobre quaisquer outros processos.

Art. 29 — O pedido de licenga seréa feito por meio de oficio dirigido ao Prefeito
pelo Orgéo interessado, devendo este oficio ser acompanhado do projeto completo da
obra a ser executada, nos moldes exigidos no Capitulo |l

Paragrafo Unico — Os projetos deverao ser assinados por profissionais legalmente
habilitados, sendo a assinat Seguida de indicagdo do cargo quando se tratar de
funcionario que deva por Aforca mesmo, executar a obra. No caso de n&o ser
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funcionario, o profissional responsével dever4 satisfazer as disposicdes da presente
Lei.

Art. 30 - Os contratantes ou executantes das obras publicas estdo sujeitos ao
pagamento das licengas relativas ao exercicio da respectiva profisséo, a ndo ser que
se trate de funciondrio que deva executar as obras em fungao de seu cargo.

Art. 31 - As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas & obediéncia
das determinagbes da presente Lei, sejam executadas diretamente ou n3o.

CAPITULO VI
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS

Art. 32 - Os terrenos n#o edificados localizados na zona urbana, deverao ser
obrigatoriamente mantidos limpos, capinados, drenados, murados e com respectivos
passeios cimentados.

Art. 33 - A inexecuglo dos trabalhos de conservagao referidos no Art. 32
determinara a sua execugdo direta pela Prefeitura. as expensas do proprietario, com
acréscimo de taxa de administracio de 30% (rinta por cento) sobre o valor do
servigo, sem prejuizo da aplicago da multa prevista nesta Lei em seu Anexo I

Art. 34 - Em terrenos de declive acentuado, que por sua natureza estio
sujeitos @ acdo erosiva das aguas de chuvae pela sua localizagdo possam
ocasionar problemas & segurancga de edificagbes proximas, bem como a limpeza e livre
trénsito dos passeios e logradouros, € obrigatério o seguinte procedimento:

| - Para efetuar escavagdes ou remogéo de terra dentro do Perimetro Urbano,
O proprietario devera obter licenga, junto ao érg&o competente da Prefeitura;

Il - E de responsabilidade do executor da escavagBio acima referida, o
acomodamento das terras removidas, de modo a n&o prejudicar terceiros ou impedir livre
transito nos passeios e vias plblicas;.

IIl - Evitar desmoronamentos através da construgdo de muros de arrimo conforme

exigéncia do Art.112 da septe Lei, e execugdo de outras medidas visando a
necessaria protecao, segindo /o€ processos usuais de conservagao do solo.
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CAPITULO vIII
DAS DEMOLICOES

Art. 35 - A demolicdo de qualquer edificagdio s6 poderéd ser executada
mediante licenca expedida pelo setor competente da Prefeitura Municipal.

§ 1° - O requerimento de licenca para demolir devera ser assinado pelo
proprietéario da edificagdo a ser demolida.

§ 2°. - Tratando-se de edificacéo, com mais de dois pavimentos ou que tenha
mais de 800 m (oito metros) de altura, SO podera ser executada sob
responsabilidade de profissional legaimente habilitado.

em situac&o irregular, Cujos proprietérios nao cumpram com as determinagdes desta
Lei.

CAPITULO IX

OBRAS PARALISADAS

§ 2° - No caso de continuar paralisada a construcdo depois de decorridos 180
(cento e oitenta) dias, sera o local examinado pelo setor competente a fim de verificar

S€ a construgao oferece perigo & Segurancga publica e promover as providéncias que se
fizerem necessarias.

Art. 38 - Os andaimes e tapumes de uma construcao paralisada por mais de 120
(cento e vinte) dias, deverso ser demolidos, desimpedindo o passeio e deixando-o
em perfeitas condigbes de uso.

Art, 39 - ~—disposicies deste Capitulo serso aplicadas também as
construgbes qum;ontrem paralisadas , na data de vigéncia desta Lei,

Nﬁ\‘
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CAPITULO X
CONCLUSAO E ACEITACAO DA OBRA

Art. 40 - A obra serd considerada concluida quando tiver condigbes de
habitabilidade, estando em funcionamento as instalagdes hidro-sanitarias, elétricas e
com revestimento interno e externo (reboco).

Art. 41 - Nenhuma edificacdo poderé ser ocupada sem que seja precedida a
vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo *habite-se”.

Art. 42 - O proprietario devera requerer & Prefeitura, vistoria apds a conclus&o
da obra, no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - O requerimento de vistoria devera ser acompanhado de:
| - Chaves do prédio, quando for necesséario;

Il - Projeto Arquitetdnico e demais Projetos quando inseridos no Art. 11 desta
Lei, devidamente aprovados;

Il - Visto de liberag@o das instalagdes sanitarias, fomecido pelo érgdo competente;

IV - Ficha de inscrigdo do imével no setor municipal competente:
V - Visto do Corpo de Bombeiros quando a edificacdo tiver mais de 750,00 m?
(setecentos e cinqlienta metros quadrados) ou 03 (trés) pavimentos.

Art. 43 - Feita a vistoria e verificada que a obra foi feita conforme o projeto, teré a
Prefeitura prazo maximo de 10 (dez) dias (teis, a contar da data de entrada do
requerimento, para fornecer o "habite-se".

Art. 44 - Podera ser concedido “habite-se” parcial, & julzo do setor competente da
Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - O ‘habite-se’ parcial deverd ser concedido nos seguintes
casos:

a) quando se tratar de prédio composto de parte comercial e de parte residencial
e puder cadauma das partes ser utilizada independentemente da outra;

D) quando se tratar de prédio de apartamentos, em que uma parte esteja
completamente concluida e menos um elevador, se for ocaso,

esteja funcionando e possa apr tar o respectivo certificado de funcionamento:;

11
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C) quando se tratar de mais de uma construcdo feita independentemente, mas no
mesmo lote;

d) quando se ftratar de edificacdo em vila, estando seu acesso devidamente
concluido.

CAPITULO XI
DAS PENALIDADES

Art. 45 - As infragdes as disposicbes desta Lel serfio punidas com as seguintes
penas:

| - Multa;

Il - Embargo da obra:

Il -~ Interdic&o do prédio ou dependéncia;
IV - Demolig&o ;

Paragrafo Unico - A aplicagdo de uma das penas previstas neste artigo, néo
prejudica a aplicagéo de outra, se cabivel.

Art. 46 - Verificando-se inobservancia a qualquer dispositivo desta Lei, o agente

fiscalizador expediré notificag&o ao proprietario ou responsavel técnico, para corregao, no
prazo de 05 (cinco) dias, contados da data de recebimento da notificagdo.

Art. 47 - Na notificagdo deveré estar contida o tipo de iregularidade apurada e
0 artigo infringido.

Art. 48 - O n&o cumprimento da notificag@o no prazo determinado, daré margens
a lavratura de Auto de Infracdo com aplicacdo de multas e outras cominagdes
previstas nesta Lei.

Art. 49 - A Prefeitura determinard ex-officio ou a requerimento, vistorias
administrativas, sempre que:

| - Qualquer edificagdo, concluida ou nao, apresente inseguranga que recomende
sua demolicdo;

Il - Verificada a existénci 9,76;1‘8 em desacordo com as disposi¢gdes do projeto
—{ |\
<~

aprovado;
B
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IV - Verificada a existéncia de instalaglo de aparelhos ou maquinaria que,

desprovidas de Seguranca ou perturbadoras do sossego da vizinhanga,
recomendem seu desmonte.

Art. 50 - As vistorias seréo feitas por comissao Composta de 03 (tras) membros,
para isto expressamente designada pelo Prefeito Municipal

§ 1°. A autoridade Que constituir a comiss&o fixars prazo para a apresentacgéo do
Laudo.

A

§ 2°. A comissdo procedera as diligéncias Juigadas necessarias, apresentando
suas conclusdes em Laudo tecnicamente fundamentado.

§ 3°% O Laudo de vistoria devera ser encaminhado & autoridade que houver
constituido a comissao, no prazo prefixado.

Art. 51 - Aprovadas as conclusdes da Comiss3o de Vistorias, sera intimado 0
proprietario a cumpri-las.
SECAO |
DAS MULTAS

Art. 52 - As muitas, independentemente de outras penalidades previstas pela
legisiac&o em geral, serso aplicadas:

| -Quando o projeto apresentado estiver em evidente desacordo com o local ou
forem falseadas cotas e indicag&o do projeto ou qualquer elemento do processo;

II' - Quando as obras forem éxecutadas em desacordo com o projeto aprovado e
licenciado:

Il - Quando a obra for iniciada Sem projeto aprovado ou sem licenga;

IV - Quando o prédio )o:/ﬁ(fpado Sém quea Prefeitura tenha fornecido a
[ ”
— I\

respectivo “habite-se",
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V - Quando decorridos 30 (trinta) dias da conclus&o da obra, néo for solicitada
vistoria:

VI - Quando né&o for obedecido o embargo imposto pela autoridade competente:

VIl — Quando, vencido o prazo de licenciamento, prosseguira obra sema
necessaria prorrogagao do prazo.

Art. 53 - As multas serdo calculadas tomando-se como base o valor da Unidade
de Referéncia Fiscal do Municipio de Conceigéo do Castelo - VRFMCC, conforme Anexo
| parte integrante da presente Lei.

Art. 84 - O infrator teré prazo de 30 (trinta) dias, a contar da notificacéo dos termos
do Auto de Infrag8o, para apresentar defesa.

§ 1° A Administragéio contara com 15 dias (teis para responder aos termos da
defesa apresentada.

§ 2° Transcorrido o prazo de apresentagao de defesa prévia a que menciona o
caput do presente artigo e néio havendo defesa prévia, o infrator tera outros 30 (trinta)
dias para legalizar a obra ou sua modificag8o, contados apds o término do prazo de
defesa prévia, sob pena de ser considerado reincidente, podendo este prazo ser
prorrogado por uma Unica vez, & requerimento do interessado.

Art. - §5. Na reincidéncia as multas ser&o aplicadas em dobro.

Art. 56 - O auto de infrago sera lavrado em trés vias, assinado pelo autuado,
sendo as duas primeiras retidas pelo autuante e a Gltima entregue ao autuado.

Paragrafo Unico - Quando o autuado néo se encontrar no local da infrag@o ou se
recusar a assinar o respectivo Auto, o autuante anotard no Auto de Infragéo o fato,
que devera ser firmado por 02 testemunhas.

Art. 57 - O auto de infrag&o deveréa conter:

| — A designag@o do dia e lugar em que se der a infragdo ou em que ela
foi constatada pelo autuante:

Il - Fato ou ato que constitui a infragéo;

Il - Nome e assinatura do | atfor(?:u denominagao que o identifique, residéncia ou
sede; “—U LV
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IV - Nome e assinatura do autuante e sua categoria funcional;
V - Nome, assinatura e residéncias das testemunhas, quando for o caso.

Art. 58 - A (ltima via do Auto de Infrag8o, quando o infrator n&o se encontrar no
local em que a mesma for constatada, devera ser encaminhada ao responsavel pela
construgdo, sendo considerado para todos os efeitos como tendo sido o infrator
certificado da mesma.

Art. 59 - ApGs as providéncias constantes do artigo 54 da presente Lei e ndo
havendo defesa prévia ou sendo esta indeferida e comunicada ao infrator, o setor
responsavel aplicarda a multa, & vista do Auto de Infrac@o lavrado pela autoridade
competente, devendo o encaminhamento da multa ser feito pelo chefe do departamento
respectivo, que devera, na ocasio, calcular o valor da mesma.

Art. 60 -~ Imposta a multa serd& dado conhecimentc da mesma
ao infrator, no local da infrag8o ou em sua residéncia, mediante a entrega da notificagéo
de penalidade, a qual devera constar o despacho da autoridade competente que a
aplicou

§ 1°. Da data da imposigBio da muita terd o infrator o prazo de 15 (quinze) dias
para efetuar o pagamento da multa ou interpor recurso administrativo.

§ 2°. Decorrido o prazo, sem interposicdo de recursos, ou havendo o
indeferimento do recurso interposto, a multa n&o paga se tornara definitiva e o débito sera
inscrito em divida ativa e cobrada judicial, se for necessério.

At. 61 - Terd o andamento sustado, o processo de
construgdo cujos profissionais respectivos estejam em débito com o Municipio, por multa
proveniente de infragbes a presente Lei, relacionados com a obra em execucao.

SECAOII
DOS EMBARGOS

Art. 62 — Obras em andamento, sejam elas de reparos, reconstrugfo, construcéo
ou reforma, serdo embargadas, sem prejuizo das multas, quando:

| - Estiverem sendo executadas sem 0 alvara de
licenciamento nos casos em que for necessario;

Il - For desrespeitado /c{s fivo projeto em qualquer de seus elementos
essenciais; S—( ]

-~

‘.'
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Il - N&o foremobservadas as condigbes de alinhamento ou nivelamento
fornecidas pelo setor competente;

IV - Estiverem sendo executadas Sém a responsabilidade de profissional habilitado
matriculado na Prefeitura, quando for o caso:

V - Estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para
0 pessoal que a execute.

Art. 63 - O encarregado da fiscalizago dara, na hipétese de ocorréncia dos casos
supracitados, notificagdo por escrito ao infrator, conforme estabelecido no art. 46,
dando ciéncia da mesma a autoridade superior.

Art. 64 - Transcorrido o prazo sem que o proprietrio ou responsével técnico tome
as providéncias necessarias e verificada, pela autoridade competente, a procedéncia
da notificag@o, a mesma lavrara o Termo de Embargo, no qual fard constar as razdes do
embargo e as providéncias exigiveis para o prosseguimento da obra, sem prejuizo da

cominag@o de multas, de acordo com estabelecido nos artigos anteriores.

Art. 65 - O Termo de Embargo sera apresentado ao infrator para que o assine,
Néo sendo localizado, serd o mesmo encaminhado ao responsavel pela
construcdo, seguindo-se o processo administrativo e a agéo competente de paralisag&o
da obra.

Art. 86 —~ O Embargo sé sera levantado apés cumprimento das exigéncias
consignadas no respectivo termo.

SECAO Il
INTERDICAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA
Art. 67 - Um prédio ou quaiquer de suas dependéncias podera ser interditado em
qualquer tempo, com impedimento de suas ocupagdes, quando oferecer iminente perigo
de caréter plblico, sem prejuizo das multas cabiveis.

Art. 88 - A interdig&o prevista no artigo anterior seré imposta por escrito, através
de Termo de Interdig&o, apés vistoria efetuada pelo 6rgao competente.

Pardgrafo Unico - Nao atendig interdico e n&o interposto recurso ou
indeferido o recurso interposto, o u:!p}é tomara as providéncias cabiveis.
f //
/./W/
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SEGAO IV
DA DEMOLIGAO

Art. 69 - A demoliggo total ou parcial do prédio ou dependéncia sera imposta nos
seguintes casos:

| — Quando a obra for clandestina, entendendo-se por tal a que for executada sem
alvara da licenga, ou prévia aprovag&o do projeto e licenciamento da construgao;

Il — Quando executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento forecidos
ou com desrespeito ao projeto aprovado, nos seus elementos essenciais;

Il - Quando julgada com risco iminente de caréter plblico, e © proprietario nao
quiser tomar as providéncias que a Prefeitura determinar para a sua seguranga.

Art. 70 - A demoligBo n&o seré imposta nos casos dos incisos | e Il, do artigo
anterior, se o proprietario submetendo 2 Prefeitura o projeto da construgdo, mostrar:

| - Que a mesma preencha os requisitos regulamentares;

Il - Que, embora ndo o preenchendo, sejam executadas modificagdo que a tornem
de acordo com a legislagéo em vigor.

r

3

SECAOV
DA DEFESA PREVIA E DOS RECURSOS

Art. 71 — Cabera defesa prévia contrao Auto de Infrag@o e notificagcéo do
Termo de Embargo, Interdigdo ou Demoligdo, que devera ser apresentada por escrito,
dentro do prazo estipulado pelo artigo 54, pelo autuado, ou seu representante
legalmente constituido, acompanhada das razbes e provas que as instruam e
ser4 dirigido & Secretaria de Obras e Servigos Urbanos que, julgaréa no prazo de 15

(quinze) dias Uuteis.

§ 1° O fiscal responsével pela autuagao é obrigado a emitir parecer N0 processo
de defesa, justificando a ag&o fiscal punitiva.

§ 2° Julgada procedente a defesa, tornar-se-a nula a agao fiscal.

§ 3° Consumada a anulagdo da=2 fiscal, o setor competente, comunicaré
imediatamente ao infrator, através de-oficioy & decisao final sobre a defesa apresentada.
"\.\J |
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§ 4° Sendo julgada improcedente a defesa ou ndo sendo apresentada defesa, sera
aplicada a multa correspondente, notificando-se imediatamente o infrator para que se
proceda ao recolhimento da importancia relativa ao valor da muita, no prazo de 10(dez)
dias (teis ou apresente recurso administrativo contra a notificagdo de aplicagdo da

penalidade.

Art. 72 - Das penalidades impostas nos termos desta Lei, oautuado, tera
prazo de 15 (quinze) dias Uteis para interpor recurso, contados do dia do recebimento

do auto de infragao.

Paragrafo Unico — Considerar-se-a notificado o infrator em caso de remessa da

correspondéncia para seu enderego publico, com aviso de recebimento, ou apos
publicagdo no extrato da notificacdo no mural da Camara Municipal ou da sede da
prefeitura municipal ou ainda mediante publicagdo do extrato da notificag&o no Diario

Oficial do Estado.

Art. 73 - O recurso administrativo contra aplicagéo de penalidades na forma desta
Lei, sera recebido com efeito suspensivo e devolutivo

TiTuLO Il
PARTE ESPECIAL

CAPITULO |
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS A EDIFICAGAO
SEGAO |
DAS TAXAS DE OCUPACAO

Art. 74 - Para as construgdes de uso exclusivamente residencial, a taxa de
ocupagéo do terreno ndo podera exceder a 80% (sessenta por cento).

Art. 76 - Para as con mistas, comerciais e industriais a taxa de
ocupagio podera atingir ate 80 por cento), desde que oOutros dispositivos

s
of n}a
desta Lei sejam obedecidos. /\‘};{V

18

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicdo do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@gmail.com.br www.conceicaodocastelo-es.gov.br



-

——

Z) > CONCEICAO DO CASTELO

N

—~ PREFEITURA MUNICIPAL Estado do Espirito Sar

SECAO Il
DOS ALINHAMENTOS E AFASTAMENTOS

Art. 76 - Todas as edificagcdes construidas ou reconstruidas dentro do perimetro
urbano deverdo obedecer ao alinhamento e ao afastamento obrigatdrio, previstos nesta

Lei.
Art. 77 - Os afastamentos minimos previstos serao:

| — Os afastamentos frontais deverdo obedecer aos seguintes critérios:

a) 3,0 m (trés metros) para edificagdes residenciais;
b) Para edificagbes de uso comercial sera obedecido afastamento frontal

minimo de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros).
Il - Os afastamentos laterais deverdo obedecer aos seguintes critérios:

a) Para edificagbes de até 03 (trés) pavimentos - 1,5 m (um metro e cinqlenta
centimetros);

b) Para edificagbes com gabarito (numero de andares) superior a 03 (trés)
pavimentos, serdo acrescidos 0,50 (cinqlenta centimetros) por pavimento gque
ultrapassar os 03 (trés) pavimentos, a serem acrescidos ao limite minimo
de 1,5m (um metro e cinglienta centimetros),

Il - O afastamento de fundos obedecerdo os seguintes critérios:

a) Para edificagbes com altura entre 6,0 m (seis metros) e 12,0m (doze metros),
sera exigido afastamento de fundos de 2,0m (dois metros).

b) Para edificagbes com altura superior a 12,00 m. (doze metros),
serdo acrescidos 0,20m (vinte centimetros) a cada metro de altura que
ultrapasse o limite de 12,0m (doze metros), a serem acrescidos ao minimo exigido de

2,0m (dois metros) de afastamento.

§ 1°. Quando a edificagéo situar-se em terreno com mais de uma testada, devera
obedecer aos respectivos afastamentos frontais.

§ 2° Quandondo existirem aberturas lgterais de iluminagdo e ventilagé@o, as
edificagbes com gabarito  inferior & i{ (rés) pavimentos néo  serao

obrigadas a obedecerem ao afastamentofateral. |,

1
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§ 3°. Nos afastamentos maiores de 4,50 m (quatro metros e cinqlenta centimetros)
serdo admitidos estacionamento ou garagem, observando a manutengdo de passeio
publico livre e desimpedido.

§ 4° Asediculas poderdo serconstruidas no fundo do lote, desde que
conservem um recuo minimo de 2,5m (dois metros e cinglenta centimetros) do corpo da

edificagéo principal.

§ 5°. Quando o andar térreo da edificagao for utilizado para fins comerciais ou para
garagens cobertas, e ndo existirem aberturas laterais de ventilagdo e iluminagdo, nao
serd obrigatério o afastamento lateral neste pavimento, desde que sejam obedecidas as
devidas taxas de ocupagao.

§ 6° Entende-se por afastamento, a medida entre a(s) divisa(s) do terreno e a
edificacéo, ndo podendo estar incluido nesta medida o passeio publico.

Art. 78 - O alinhamento da edificag@o sera expressamente mencionado no verso
do alvaré de construg8o, facultado a Prefeitura, no curso do andamento das obras, a
verificacio de sua observancia.
SECAO Il
DAS ALTURAS DOS EDIFICIOS (GABARITOS)

Art. 79 — Nas edificagbes em geral serd admitido um nUmero maximo de 10 (dez)
pavimentos acima donivel do passeio, ou seja, um andar térreo e 09 (nove) a ele
sobrepostos.

§ 1°. Nos terragos cobertos s6 sera permitido o fechamento em seu contorno
de metade de seu perimetro.

§ 2°. Nos edificios comerciais, 0s mezaninos nao seréo considerados pavimentos,
obedecidos 0s requisitos desta Lei.

§ 3° As garagens e 0s pordes nao se iderados pavimentos, desde que nao
excedam 1,5m (um metro e cinglenta ce ) do nivel médio do passeio.
il
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SECAO IV
DAS FUNDACOES

Art. 80 - As fundagdes seréo executadas de modo que a carga sobre o solo nao
ultrapasse os limites indicados nas especificagbes da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Paragrafo Unico — As fundagbes das edificagbes dever@o ser executadas de
maneira que n&o prejudiquem os imoveis vizinhos, sejam totaimente independentes e
situadas dentro dos limites do lote.

SECAOV
DAS PAREDES E PISOS

Art. 81 - As paredes, tanto externas como internas, quando executadas em
alvenaria de tijolo comum, dever&o ter espessura minima de 10 cm (dez centimetros), sem
a camada de revestimento.

Paragrafo Unico - Quando executadas com outro tipo de material este devera
corresponder pelo menos as caracteristicas fisicas destas espessuras de tijolo quanto a
resisténcia, estabilidade, impermeabilidade e isolamento térmico e acustico.

Art. 82 - As paredes de banheiros, lavanderias e cozinhas deverao ser
revestidas, no minimo, até a altura de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros) de
material impermeabilizante, lavével, liso e resistente.

Art. 83 - Os pisos dos ambientes assentados diretamente sobre 0 solo deverao
ser convenientemente embasados, compactados e impermeabilizados.

Art. 84 - Os pisos de banheiros e cozinhas deverao ser impermeaveis e
lavaveis.

Art. 85 - Os pisos de alvenaria, em pavi os altos, nao podem repousar
sobre material combustivel ou sujeito & putrefacad,
‘ ~lI\/
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SECAO VI
DAS FACHADAS
Art.86 - E livre a composicdio de fachadas, excetuando-se

as localizadas vizinhas as edificagbes tombadas, devendo neste caso, ser ouvido o
6rgéo federal, estadual ou municipal competente.

Paragrafo Unico - A numeragéo da casa devera ser colocada em lugar visivel
- e a altura conveniente, durante a execugao da obra e apos o término desta, cabendo ao
2 proprietario a conservagao da placa,

SECAO VI
. DAS AREAS E ABERTURAS DE ILUMINACAO E VENTILAGAO

Art. 87 - Todos os compartimentos das edificagbes deverdo dispor de abertura
comunicando-se diretamente com o logradouro ou espago livre dentro do lote, para fins
de iluminagao e ventilagao.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo n&o se aplica a corredores e caixas de
escada.

Art. 88 - N&o podera haver abertura em paredes levantadas sobre a divisaou a
menos de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros) da mesma.

Art. 89 - Aberturas para iluminag&o ou ventilagdo dos cdOmodos de longa
permanéncia, confrontantes em unidades diferentes, e localizados no mesmo
terreno, ndo poderdo ter entre elas distancia menor que 3,0 m (trés metros), mesmo
que estejam em um Unico edificio.

Paragrafo Unico - S&o considerados de longa permanéncia os cbmodos
destinados a dormitérios, salas, comércio e atividades profissionais.

Art. 90 - Sd0 consideradas éreas intemas, 0s pogos de iluminag@o, aqueles que
estdo situados dentro das divisdes do lote ou encostadas a estas, e deverdo satisfazel
ao seguinte:

| - Ter area minima de 6,0 m? (seis metros quadrados),

Il - Permitir, que no pavimento térreo, seja inserido um circulo cujo
diametro sejam:

a) para edificios com até 02 (dois) pavi - 2 0 m (dois metros);
\‘ U
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b) para edificios acima de 02 (dois) pavimentos - 3,0 m (trés metros).
Paragrafo Unico - As dimensdes minimas da tabela deste artigo s&o

vélidas para altura de compartimentos (pé direito) de até 3,00 m (trés metros) e quando
estas alturas forem superiores a 3,00 m (trés metros), para cada metro de acréscimo na
altura do compartimento ou fraco deste, as dimensdes
minimas ali estabelecidas ser8o aumentadas em 10% (dez por cento).

Art. 91 -As areas de iluminagiio abertas, deverfio satisfazer aos seguintes
requisitos de larguras minimas:

. | - Para edificios de até 04 (quatro) pavimentos - 1,50 m (um metro e cinglenta
centimetros),

I - Para edificios acima de 04 (quatro) pavimentos - 2,00 m (dois metros).

: Paragrafo Unico - As reentrancias laterais serao consideradas areas de
iluminagdes abertas para efeito de dimensionamento.

Art. 92 - Os compartimentos destinados a dommitérios dever&o dispor nas folhas
de suas janelas ou sobre as mesmas, de aberturas (venezianas) que assegurem
a renovagao permanente do ar.

Art. 93 - Nenhum compartimento podera ter como profundidade uma distancia
maior que 03 (trés) vezes o seu pé direito, medida a partir da abertura de iluminagao e

ventilagao.

Art. 94 - Nos sanitarios, corredores e escadas serao admitidas iluminagéo e
ventilagao:

| - Por meio de abertura zenital, com um minimo de 1/10 (um décimo) da area do
piso, com distancia maxima de 10,0 (dez metros) entre si e vedada com material
translcido.

Il - Por meio de abertura vertical, com um minimo de 1/10 (um décimo) da area do

piso e com distancia maxima de 10 m (dez 3 entre si, Que se comunique com
um pogo que permita a insergao de um cin qe diametro minimo de 1,0 m (um metro).
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