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EDITAL

CHAMAMENTO PUBLICO N° 0003/2026

PARA CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS PARA LOCACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4.536/2026

PROTOCOLO GED N° 4.965/2026

CODIGO DE IDENTIFICAGAO CIDADES/TCE-ES: 2026.021E0500002.18.0002

Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que o Municipio de Conceigdo do

Castelo, com sede na Avenida José Grilo, n® 426, Centro, Conceicdo do Castelo, ES, CEP
29.370-000, inscrito no CNPJ sob o n® 27.165.570/0001-98, promovera Chamamento
Puablico com vistas ao credenciamento de iméveis, nos termos da Lei n® 14,133, de 1° de
abril de 2021, do Decreto n° 4.407, de 23 de dezembro de 2022 e demais legislagao

aplicavel e, ainda, de acordo com as condicGes estabelecidas neste Edital.

1.

DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. Disponibilizacdao do edital: O presente Edital e seus Anexos ficardo disponiveis

no site do Municipio
(https://www.conceicaodocastelo.es.gov.br/pagina/ler/2282/compras-e-licitacao)
1.2 - Recebimento das propostas: As propostas serdo recebidas das 07:00 as

13:00 horas no seguinte enderego: Av. José Grilo, n® 426 - Centro - CEP: 29370000
(SETOR DE PROTOCOLO).

1.3 - Recebimento das propostas - a partir do dia 27/05/2026, as 08:00h;
1.4 - Encerramento das propostas - dia 11/06/2026, as 08:30h;

1.5 - Data e local da abertura das propostas: dia 11/06/2026, as 08:31h;

1.6 Pedido de esclarecimento: Maiores informagdes poderdo ser obtidas pelo e-
mail administracao@conceicaodocastelo.es.gov.br.

1.7 As propostas deverao ser protocoladas no protocolo fisico da Prefeitura de
Conceigdo do Castelo, conforme formulario modelo do Anexo III, apresentando os dados
e documentos previstos neste edital e seus anexos.

1.8 Impugnacao ao Edital e pedidos de esclarecimentos: Os interessados
poderdo solicitar esclarecimentos relativos ao presente chamamento até o 3° dia util que
anteceder o prazo para a entrega da proposta pelo e-mail pmcc.licita@gmail.com ou no
protocolo fisico, direcionada ao setor de Licitagdo com a indicacdo do Edital

correspondente.

2 OBJETO

2.1 O presente chamamento publico tem por objeto o credenciamento para LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR, VINCULADO A
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SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO, ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL DA
PREFEITURA DE CONCEICAO DO CASTELO, ES, conforme abaixo discriminadas, em

conformidade com os termos e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

2.2 finalidade da locagao:

Descrigao Quantidade Unidade

Locacdo de imovel para Secretaria de Trabalho e
12 meses

Assisténcia Social — Conselho Tutelar

2.3 As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias,
nao limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao

Chamamento Publico.
3 - DA LOCACAO DO IMOVEL

3.1 O contrato de locacdo a ser firmado terd por modelo a locacdo tradicional, ou seja, a

disponibilidade do espaco fisico sem contemplar servicos acessorios.

3.2 Considerando as necessidades individuais das Secretarias Municipais, o imdvel para a

futura locacdo devera ter no minimo as especificacoes a seguir:

3.2.1 Secretaria Municipal de Trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social -

Conselho Tutelar.
3.2.2.1 Localizacao:

a) O imovel deve ser localizado no Centro de Conceicdo do Castelo, com distancia maxima de

01 (um) quildmetro em referéncia a sede da Prefeitura Municipal;

b) Rua de facil localizagdo e de facil acesso, preferencialmente com vagas de estacionamento

de veiculos o mais préximo possivel.
3.2.2.2 Estrutura Fisica:
a) Imoédvel medindo no minimo 60 m2 (sessenta metros quadrados), em pavimento linear;

b) Preferencialmente com 01(um) pavimento de edificacdao, objetivando abrigar

confortavelmente os conselheiros e aos atendimentos;

c) Espaco com uma sala para atendimento ao publico, provido de boa iluminagdo, sem

divisérias, considerando que atendemos em média 30 (trinta) pessoas por dia

d) Com livre acesso para pessoas com deficiéncia, conforme legislacdo vigente, no andar

térreo, devido ao acesso de pessoas com necessidades especiais;
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e) Espaco para area de servigo e pequena cozinha, considerando espaco para preparagao de

café e lanches dos servidores;

f) 01 (um) banheiro contendo vaso e pia, para utilizacdo dos servidores e publico em geral
g) Capacidade para abrigar os 05 (cinco) conselheiros

3.2.2.2 Infraestrutura Elétrica, Internet e Hidraulica com:

a) Pré disposicao para instalacdo elétrica e internet;

b) Pré disposicao para instalacao de ar condicionado em todos os ambientes, exceto banheiros

e cozinha;
c) Pré disposicao para instalacdo de divisérias;

d) Instalacdo elétrica capaz de suportar em torno de 100.000, (cem mil) BTUs de ar

condicionado;
e) Iluminacao adequada em todos os ambientes;

f) Rede hidraulica em perfeito funcionamento, com agua potavel e esgoto ligado a rede
publica; e
g) Pontos de agua e esgoto disponiveis em cozinhas e banheiros conforme normas sanitarias;

3.2.2.4 Estrutura fisica e conservacao geral:

a) Imodvel em bom estado de conservagao, com pintura recente, sem infiltracdes, rachaduras

ou vazamentos;

b) Telhado, laje, forro, pisos e revestimentos integros e em bom estado;

c) Portas e janelas com bom funcionamento, fechaduras e vidros em perfeito estado;
d) Ambientes com ventilagdo e iluminacao natural adequadas;

e) Sistema de drenagem de aguas pluviais funcionando corretamente;

f) Acesso para pessoas com deficiéncia, por meio de rampa ou elevador, conforme legislagao

vigente.
3.2.2.5 Seguranca e regularidade:
a) Imodvel com saidas de emergéncia adequadas, conforme normas do Corpo de Bombeiros;

b) Pré-disposicdo para instalacdo de equipamentos de combate a incéndio (extintores,

hidrantes, etc.);
c) Sistema de seguranca elétrica em conformidade com as normas técnicas;

d) Localizagdo em area segura e livre de riscos estruturais.
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3.2.2.6 Tecnologia e comunicagao:

a) Cabeamento estruturado ou pré-disposicdo para rede logica (internet e telefone);
b) Sinal de telefonia e internet estavel no local;

c) Pontos de energia e logica bem distribuidos em todos os ambientes.

3.2.2.7 Documentacado e regularidade do imovel:

a) Documento comprobatério de posse ou propriedade do imdvel, comprovando a

possibilidade de celebracdo da locagao;
b) Certiddo negativa de débitos municipais (IPTU, taxas e contribuicdes);

C) Declaracdo do proprietédrio de que o imével ndo possui pendéncias judiciais, embargos ou

restrigdes.
4 REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1 Além dos requisitos estabelecidos no item anterior, deverdo ser observados os requisitos

estabelecidos no topico 1.7 do Termo de Referéncia e 9.2 deste Edital.
4.2. Subcontratacao

4.2.1. N3o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

4.3 Garantia da execugao

4.3.1. Nao haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

4.4. Vistoria / Visita Técnicas

4.4.1. Visando analisar as condicdes do imdvel, a Prefeitura de Conceicdo do Castelo podera
realizar a visita técnica e registrar presenca de patologias, analisar o estado de conservagdo,

além de verificar a habitabilidade, sem prejuizo de demais apontamentos.
5 DAS CONDICOES DE PARTICIPAGCAO

5 .1. A participagcdo no presente credenciamento depende do preenchimento de todas as

condicBes previstas neste Edital, incluidos seus anexos, e na legislagdo pertinente.

5.2 Esta contratacdo é destinada as pessoas fisicas e/ou juridicas que sejam detentoras de

pelo menos 01 (um) imédvel no Municipio de Conceigdo do Castelo-ES.
5.3 Ndo poderao participar da chamada publica:
5.3.1-Que ndo atendam as condigOes deste edital e seus anexos;

5.3.2- Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagao
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judicial ou extrajudicial, concursos de credores, dissolucdo e liquidagao.

5.3.3 Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
administragdo publica ou punidos com a sancdo de suspensdo temporaria do direito de licitar

e contratar.
6 DO ENVIO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS PARA HABILITACAO

6.1. A proposta de preco e a documentacao para habilitacao, em envelope lacrado
devera ser enderecada a Secretaria Municipal de Administracao, Cultura e Turismo,
no setor de protocolo da Prefeitura Municipal de Conceicao do Castelo, no seguinte

endereco: Av. José Grilo, n® 426 - Centro - CEP: 29370000, de segunda a sexta-feira,
das 08:00 as 16:00 horas, até a data limite de 11/05/2026, as 08h30min.

6.2 A proposta de preco deverd ser apresentada de acordo com o preco referencial indicado,
conforme estabelece o art. 51 da Lei Federal n® 14.133/2021, expresso em moeda corrente

nacional (R$), o valor mensal e anual da locacgao.

6.3 Os conjuntos de documentos relativos a habilitacdo e a proposta de precos deverao ser
entregues em envelopes fechados e lacrados, rubricados e identificados com o nome do
licitante e contendo em suas partes externas e frontais, em caracteres destacados, os seguintes

dizeres:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO CASTELO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, CULTURA
E TURISMO
CHAMAMENTO PUBLICO N° 03/2026
ENVELOPE — DOCUMENTO DE HABILITACAO E
PROPOSTA DE PRECOS

NOME (PESSOA FiSICA):
CPF:

NOME (PESSOA JURIDICA):
CNPJ:

6.3.1 Os interessados em participar do chamamento publico deverdo apresentar iméveis sob
0s quais ndo exista qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive

com a juntada da documentacgao pertinente, para fins de avaliacao.

6.3.2 A proposta deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo

indicagdo, sera considerada como tal.
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6.3.3 As propostas serdo analisadas pela Comissdo para Fins de Avaliacdo do Imovel a Ser
Locado, nomeada através da Portaria n® 298/2025, alterada pela Portaria n® 75/2026,
observando o atendimento das condicGes de entrega da proposta, localizagdo do imdvel, as
especificagdes constantes do item 3 deste Edital, prazos e demais disposi¢cdes constantes do

presente edital.

6.3.3.1 Ao final, serd elaborado Relatério pela Comissdo para Fins de Avaliacdo do Imovel a
Ser Locado, nomeada através da Portaria n® 298/2025, alterada pela Portaria n® 75/2026, com

a lista dos iméveis que atendam as condicdes do edital.

6.3.4 Nas analises das propostas ofertadas, a Comissdo para Fins de Avaliacdo do Imovel
nomeada através da Portaria n® 298/2025, alterada pela Portaria n® 75/2026, podera solicitar
documentacgdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imdveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacao

dos imédveis objetos das propostas apresentadas.

6.3.5 O valor mensal a ser pago pela locacdo do imdvel estara limitado ao valor estabelecido

no Termo de Referéncia em anexo ao presente edital.

6.3.6 Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do interessado, o
agente de contratacao verificard o eventual descumprimento das condicdes de participacao,
especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a participagdo no certame ou a futura

contratacdao, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

6.3.6.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis), mantido pela

Controladoria-Geral da Unido;

6.3.6.2. Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), mantido pela Controladoria-Geral da
Unido;

6.4.7. O fornecedor sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa

de contratacdo.

6.4.8. Constatada a existéncia de sancéo, o fornecedor ndo podera ser contratado, por falta de

condicdo de participacao.

6.5 Documentos pertinentes a Habilitacao do proponente:

a) Comprovante de regularidade do CPF junto a Receita Federal;

b) Comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

I) Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta

Comercial da respectiva sede;



< iy s PREFEITURA
Estado do Espirito Santo

@ # CONCEICAO DO CASTELO

ITI) Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio

https://www.gov.br/empresas-enegocios/pt-br/empreendedor;

II1) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus

administradores;

IV) Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do

local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

v) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro
Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com

averbacdo no Registro onde tem sede a matriz;

VI) Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16
de dezembro 1971.

c) Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido (CND

Federal);
d) Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadual (CND Estadual);

e) Certiddo Negativa de Débitos Fiscais com Municipio de Conceicdo do Castelo (CND

Municipal);
f) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;
g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

6.6 A Comissdo deve sanear eventuais erros ou falhas que ndo alterem a substdncia dos
documentos e sua validade juridica. Para tanto, podera realizar diligéncias visando a obtencdo
de documentos para sanear os comprovantes de habilitagdo que venham atestar condicao
preexistente a abertura da sessdo publica do certame ou para atualizacdo de documentos cuja
validade tenha expirado apds a data de recebimento das propostas ou ainda para a juntada de
documento autodeclaratério demandado pelo edital (TCE-ES Acdérddo n° 1.106/2023-Plenario;
Processo n° 9.430/2022) ainda que ndo tenham sido apresentados, no momento adequado,

por equivoco ou falha.
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6.6.1 - A Comissdo estabelecera o prazo para o cumprimento da diligéncia.

6.6.2 - O prazo estabelecido para a entrega pode ser prorrogado a critério da Administracao
Pldblica, desde que requerido tempestivamente e devidamente motivado com documentos

probatorios.

6.7 Considerada a natureza das obrigagbes vinculadas a propriedade, deverd o proprietario
garantir, durante todo o periodo de locacdo, o pagamento das taxas e impostos, incluindo-se
o IPTU.

6.8 O proprietario respondera por vicios e defeitos anteriores a locacdo, bem como fica
responsavel pelo pagamento de despesas extraordinarias, que ndo se refiram a gastos

rotineiros de manutencao ou que incorram em benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias.

6.9 As areas requisitante e técnica devem analisar a conformidade dos documentos entregues
em até 10 (dez) dias uteis, resguardado o direito de realizar diligéncias nos termos do art. 64,
da Lei n© 14.133, de 2021.

7 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL
7.1. Forma de selecao e critério

7.1.1. O chamamento publico se destina a prospectar no mercado imédveis disponiveis que
atendam as necessidades das Secretaria Municipal do Trabalho e Assisténcia Social, os quais

necessitam de espaco fisico para continuidade dos servicos;

7.1.2 A prospeccdo de mercado ndo implica em obrigatoriedade de locagcdo do imével ou de

aceite de quaisquer das propostas apresentadas;

7.1.3 A classificacdo e selecdo da melhor proposta, dentre as pré-qualificadas, levara em
consideracdao, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do imével pretendido

pela administracdo;

7.1.4 Serdo priorizadas as propostas que atendam integralmente os quesitos abaixo dispostos,

com preferéncia para os quatro primeiros requisitos:

7.1.4.1 Localizagdo, conforme item 4 do Termo de Referéncia e item 3 deste Edital;
7.1.4.2 Leiaute, conforme item 4 do presente Termo de Referéncia e item 3 deste Edital;
7.1.4.3 CondigOes das instalacOes elétricas, hidraulicas e sanitarias;

7.1.4.4 Menor valor para a futura locagdo, tendo como base o valor referencial proposto;
7.1.4.5 Acesso por via de grande circulagao;

7.1.4.6 CondigOes de sua estrutura fisica.
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7.1.5 E permitido que os proponentes apresentem area diferenciada daquela estabelecida pela
Administracdo como referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta, a ser
avaliada pela Comissdao de Avaliacdo do Imoével nomeada através da Portaria n® 298/2025,
alterada pela Portaria n® 76/2026, considerando o leiaute do imdvel, bem como os critérios

acima indicados;

7.1.6 . A(s) proposta(s) selecionada(s) passara(ao) por um estudo de leiaute para verificacao
quanto a adequacdo do imoével aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento
publico, a ser realizado pela Comissao de Avaliagdo do Imdvel nomeada através da Portaria n°
298/2025, alterada pela Portaria n® 76/2026, inclusive quanto a adequacao do valor ao do

preco referencial estipulado.

7.1.7 Para fins de levantamento das informacdes necessarias para realizacdo do estudo de
leiaute, a Comissdo acima mencionada realizara visita técnica no imével a qual se refere a

proposta.

71.8 O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a distribuicdo do espaco
fisico do imovel proporciona a melhor otimizacdo, conforto e interatividade dos espacos,

conforme condicdes minimas e maximas acima apontadas.

7.1.9 O estudo de leiaute e de menor preco subsidiard a decisdo de realizar o processo
licitatério, caso havido mais de um imoével habilitado com condicGes de atender a demanda, ou
o processo de contratacao direta, por inexigibilidade de licitacdo, caso identifique-se apenas

um habilitado com imdvel em condicGes de atender a demanda proposta.

7.1.10 Na hipotese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes que
atendam ao edital de chamamento publico, devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo

critério de julgamento menor prego, a depender do modelo escolhido.

7.1.11 Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagbes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha, podera ser realizado o procedimento de contratacdo direta, por

inexigibilidade de licitagdo.

7.1.12 De modo a permitir a andlise das condigdes de oferta do mercado imobiliario local e sua

adequacao ao exigido pela Prefeitura Municipal, os interessados deverdao apresentar suas

propostas conforme modelo em anexo (Anexo III do presente Edital).

7.2. Regime de execugao

7.2.1. A presente contratagdo dar-se-a por execucdo indireta, o regime de empreitada por
preco unitario, ou seja, execucao do servico por preco certo de unidades determinadas, nos
termos do art. 69, XXVIII, da Lei Federal n® 14.133/2021.

7.3. Forma de fornecimento
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7.3.1. Em razao da natureza da contratagdo, qual seja a locagao de imédvel, o fornecimento do

objeto sera continuo.
7.4. Exigéncias de habilitagdao

7.4.1. Para fins de habilitacdo, serdo exigidos os documentos usuais quanto a Habilitacdo
juridica, fiscal, social e trabalhista. Quanto a qualificagdo econémico-financeira e a qualificacdo

técnica, o fornecedor devera comprovar os seguintes requisitos:
7.5. Qualificacdao Economico Financeira

7.5.1. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do

proponente, caso se trate de pessoa fisica;

7.5.2 Certidao negativa de faléncia e concordata, para o caso do proponente ser pessoa
juridica.

7.5.3 Certiddo negativa de incapacidade civil, interdicao ou curatela.

8 DO PRAZO E CONDIGOES PARA ASSINATURA DO CONTRATO

8.1 Prazo para assinatura do contrato em até 05 (cinco) dias corridos, a contar da convocacao
pela area responsavel pela formalizacdo, sob pena de decadéncia do direito contratacdo, sem
prejuizo de ser responsabilizado administrativamente pelas condutas previstas nos incisos VI
e VII do art. 155, da Lei Federal n© 14.133/2021.

8.2 Os interessados que atendam ao Edital deverdao entregar os documentos abaixo

relacionados, como condicdo para assinatura do contrato, em até 05 (cinco) dias corridos,

a partir da convocacdo da area responsavel pela formalizagado:
8.2.1 Documentacdo de Registro do Imovel:

a) contrato de compra com firma reconhecida;

b) Comprovantes de quitacao do IPTU;

c) Contas de energia elétrica e dgua dos ultimos 03 (trés) meses;
d) Fotografias atualizadas do imovel;

8.2.2 . Documentacao do Proprietario Pessoa Fisica:

a) Coépia do RG;

b) Cépia do CPF;

c) Copia do comprovante de residéncia atualizado.

8.2.3 Documentacgao do Proprietario Pessoa Juridica:

10
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a) Comprovante de Inscricao e de Situacao Cadastral (CNPJ);
b) Cépia do contrato social e suas alteragoes;

c) Copias do RG e CPF dos representantes legais.

8.2.4 Representacao / Procuracao:

a) Havendo a representacdo por terceiro, deverdo ser apresentadas cdpias da procuracgdo e

dos documentos pessoais, tanto do proprietario, quanto do representante legal;

b) Quando a imobilidria representar o proprietario do imdvel, devera ser encaminhada, além
da documentacdo do proprietario e da imobilidria, procuracao ou do contrato de administracdo

do imovel;

c) Em caso de imdével com varios proprietarios, devera ser eleito um Unico representante e

formalizada a representatividade.

8.2.5 A comissdo podera conceder prazo para regularizacdo de documentos que ndo estejam

adequados.

8.2.6 O prazo estabelecido para a entrega pode ser prorrogado a critério da Administracdo
Puablica, desde que requerido tempestivamente e devidamente motivado com documentos

probatorios.

8.2.7 Considerando a natureza das obrigagOes vinculadas a propriedade, devera o proprietéario
garantir, durante todo o periodo de locagcdao, o pagamento das taxas e impostos, incluindo-se
o IPTU.

8.2.8 O proprietario respondera por vicios e defeitos anteriores a locagdo, bem como fica
responsavel pelo pagamento de despesas extraordinarias, que ndo se refiram a gastos

rotineiros de manutengdo ou que incorram em benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias.

8.2.9 As areas requisitante e técnica devem analisar a conformidade dos documentos entregues
em até 10 (dez) dias Uteis, resguardado o direito de realizar diligéncias nos termos do art. 64,
da Lei n© 14.133, de 2021.

9 DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1 A apresentacao de proposta vincula, necessariamente, a aceitacao total das condigdes

previstas neste Edital pelo responsavel/proponente.
Em nenhuma hipodtese serdo recebidas propostas apds o prazo determinado neste Edital.

9.3 O prazo de vigéncia do contrato sera de até 12 (doze) meses, podendo, por interesse

das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos, observando-se a vigéncia maxima decenal,

11
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conforme Decreto Municipal n® 5.249/2025, desde que mantida a vantajosidade da

contratacao, observando-se os artigos 105 e seguintes da Lei n. 14.133/2025.

9.40 pagamento do valor relativo a locagdo somente serd devido apds o inicio da vigéncia do

contrato de locagdo.

9.5 O estudo de leiaute e de menor precgo subsidiara a decisao de realizar o processo licitatorio,
caso havido mais de um habilitado com condicdes de atender a demanda, ou o processo de
contratacao direta, por inexigibilidade de licitacdao caso identifique-se apenas um habilitado
com imovel em condicdes de atender a demanda proposta.

9.6 Na hipdétese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificacdes que
atendam ao edital de chamamento publico, devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo

critério de julgamento menor preco, a depender do modelo escolhido.

9.7 Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha, poderd ser realizado o procedimento de contratacdo direta, por

inexigibilidade de licitacdo.

9.8 Fazem parte integrante do presente edital para todos os efeitos legais:

9.8.1 Termo de Referéncia e documentos relativos a pesquisa de precos de mercado;
9.8.2 Documentos de Formalizacdo de Demanda e Estudo Técnico Preliminar;

9.8.3 Requerimento de Credenciamento;

9.8.4 Modelo de Declaragdao de cumprimento ao Art. 7° da CF;

9.8.5 Minuta do Termo de Contrato.

Conceicao do Castelo, ES, 08 de maio de 2026.

Assinado digitalmente por VALBER DE

VARGAS FERREIRA: 78447704734

DN: cn=VALBER DE VARGAS
VALBER DE VARGAS FERREIRA: 78447704734, c=BR,

FERREIRA:78447704734 o=icp-8rasi, ou=presencial,

Data: 2026.05.26 14:18:44 -03'00"

VALBER DE VARGAS FERREIRA

Prefeito de Conceicao do Castelo, ES.
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TERMO DE REFERENCIA — LEIN° 14.133/21 — CHAMAMENTO PUBLICO

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO
CONSELHO TUTELAR, VINCULADO A SECRETARIA MUNICIPAL DE
TRABALHO, ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL DA
PREFEITURA DE CONCEICAO DO CASTELO/ES

1. CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO

1.1. Locacdo de imOvel para atender as necessidades das Secretarias Municipais
de Conceicao do Castelo / ES.

Descrigao Quantidade Unidade

Locacao de imovel para Secretaria de Trabalho e
o ) 12 meses
Assisténcia Social — Conselho Tutelar

1.2 O objeto desta contratacéo € caracterizado como comum, conforme justificativa

constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.3 O servico, objeto da presente contratacdo, e caracterizado como servi¢o continuo
(art. 6°, XV, da Lei 14.133/2021) e Decreto Municipal n°® 5.249/2025.

1.4.0 prazo de vigéncia da contratacao é de 12 (doze) meses, contados a partir do
dia subsequente ao da sua publicacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
— PNCP, condicéo indispensavel para a eficacia do contrato, tendo em vista o que
determina o art. 54 da Lei Federal n° 14.133/2021, com possibilidade de

prorrogacdes sucessivas, observando-se a vigéncia maxima decenal, conforme
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Decreto Municipal n° 5.249/2025, desde que mantida a vantajosidade da
contratacao.

1.5 O contrato poderd ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentacdo de justificativa por escrito e
autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

1.6 Prazo para assinatura do contrato em até 05 (cinco) dias corridos, a contar da
convocacao pela area responsavel pela formalizacdo, sob pena de decadéncia do
direito contratagéo, sem prejuizo de ser responsabilizado administrativamente pelas

condutas previstas nos incisos VI e VIl do art. 155, da Lei Federal n® 14.133/2021.

1.7 Entrega de documentos que condicionam a assinatura do contrato: em até 05

(cinco) dias corridos, a partir da convocacao da area responsavel pela formalizacéo.

O vencedor do certame devera entregar:

1.7.1 Documentacéo do Imovel

a) Escritura do imével ou contrato de compra e venda registrado em cartorio;
b) Comprovantes de quitacédo do IPTU;

c) Contas de energia elétrica e 4gua dos ultimos 03 (trés) meses;

d) Fotografias atualizadas do imével;

1.7.2 . Documentacédo do Proprietario Pessoa Fisica:
a) Copiado RG;
b) Coépia do CPF,;

c) Copia do comprovante de residéncia atualizado.

1.7.3 Documentacado do Proprietario Pessoa Juridica:
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a) Comprovante de Inscricéo e de Situacdo Cadastral (CNPJ);
b) Cdpia do contrato social e suas alteracoes;
c) Cépias do RG e CPF dos representantes legais.

1.7.4 Representacéo / Procuracao:

a) Havendo a representacdo por terceiro, deverdo ser apresentadas coépias da
procuracdo e dos documentos pessoais, tanto do proprietario, quanto do
representante legal;

b) Quando a imobilidria representar o proprietario do imovel, deverad ser
encaminhada, além da documentacao do proprietario e da imobiliaria, procuracao ou
do contrato de administracdo do imovel;

c) Em caso de imovel com varios proprietarios, devera ser eleito um unico

representante e formalizada a representatividade.

1.7.5. Documentos pertinentes a Habilitacdo do proponente:

a) Comprovante de regularidade do CPF junto a Receita Federal;

b) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

I) Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

) Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a

verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-enegocios/pt-

br/empreendedor;

[I) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatério de seus administradores;

IV) Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus

administradores;
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v) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empreséaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a
matriz;

VI) Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito
no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que
trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

c) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido (CND Federal);

d) Certiddo Negativa de Deébitos para com a Fazenda Publica Estadual (CND
Estadual);

e) Certiddo Negativa de Débitos Fiscais com Municipio de Conceicdo do Castelo
(CND Municipal);

f) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

1.8 A comissao podera conceder prazo para regularizacdo de documentos que nao
estejam adequados;

1.9 O prazo estabelecido para a entrega pode ser prorrogado a critério da
Administracdo Publica, desde que requerido tempestivamente e devidamente
motivado com documentos probatorios.

1.10 Considerando a natureza das obrigacfes vinculadas a propriedade, devera o
proprietario garantir, durante todo o periodo de locacdo, o pagamento das taxas e
impostos, incluindo-se o IPTU.

1.11 O proprietario respondera por vicios e defeitos anteriores a locacdo, bem como
fica responsavel pelo pagamento de despesas extraordinarias, que nao se refiram a
gastos rotineiros de manutencao ou que incorram em benfeitorias Uteis, necessarias

e voluptuérias.
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1.12 As areas requisitante e técnica devem analisar a conformidade dos documentos
entregues em até 10 (dez) dias Uteis, resguardado o direito de realizar diligéncias
nos termos do art. 64, da Lei n° 14.133, de 2021.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1 A necessidade da contratacdo encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico

Preliminar.

2.2 A contratacdo em questdo nao esta prevista no Plano de Contratacdes Anual.
Entretanto, é importante destacar que a auséncia do referido plano ndo representa
uma falta de planejamento. A execucédo dessa contratacdo encontra respaldo em
outros instrumentos de planejamento da gestédo, a saber: Lei Orcamentaria Anual
(LOA), Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e Plano Plurianual (PPA).

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A descricdo da solucdo com um todo contempla os requisitos técnicos e demais

exigéncias no Estudo Técnico Preliminar.

Reiteramos que a locacéo do imdvel existente com as caracteristicas necessarias ao
funcionamento do Conselho Tutelar é a solucdo que se mostra mais vantajosa e
eficiente a curto prazo, visto a auséncia de iméveis do municipio com capacidade

para atendimento de tal demanda.

4 DA LOCACAO DO IMOVEL

4.1 O contrato de locacéo a ser firmado tera por modelo a locacéo tradicional, ou

seja, a disponibilidade do espaco fisico sem contemplar servicos acessorios.

4.2 Considerando a necessidade individual do Conselho Tutelar, o imével para a

futura locagéo devera ter no minimo as especificacdes a seguir:
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4.2.1 SecretariaMunicipal de Trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social
— Conselho Tutelar.

4221 Localizacao:

a) O imovel deve ser localizado no Centro de Concei¢cdo do Castelo, com
distincia méxima de 01 (um) quildmetro em referéncia a sede da Prefeitura
Municipal,

b) Rua de facil localizacdo e de facil acesso, preferencialmente com vaga na

garagem.

4.2.2.2 Estrutura Fisica:

a) Imével medindo no minimo 60 m? (sessenta metros quadrados), em
pavimento linear;

b) Preferencialmente com 01(um) pavimento de edificacdo, objetivando abrigar
confortavelmente os conselheiros e aos atendimentos;

C) Espaco com uma sala para atendimento ao publico, provido de boa
iluminacdo, sem divisorias, considerando que atendemos em média 30 (trinta)
pessoas por dia

d) Com livre acesso para pessoas com deficiéncia, conforme legislacao vigente,
no andar térreo, devido ao acesso de pessoas com necessidades especiais;

e) Espaco para area de servico e pequena cozinha, considerando espaco para
preparacao de café e lanches dos servidores;

f) 01 (um) banheiro contendo vaso e pia, para utilizacdo dos servidores e

publico em geral

0) Capacidade para abrigar os 05 (cinco) conselheiros

4223 Infraestrutura Elétrica, Internet e Hidraulica com:

a) Pré disposicao para instalacdo elétrica e internet;

b) Pré disposicao para instalacdo de ar condicionado em todos os ambientes,

exceto banheiros e cozinha;
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C) Pré disposicédo para instalacédo de divisorias;

d) Instalacdo elétrica capaz de suportar em torno de 100.000, (cem mil) BTUs de
ar condicionado;

e) lluminag&o adequada em todos os ambientes;

f) Rede hidraulica em perfeito funcionamento, com agua potavel e esgoto ligado
arede publica; e

0) Pontos de agua e esgoto disponiveis em cozinhas e banheiros conforme

normas sanitarias;

4.2.2.4 Estruturafisica e conservacao geral:

a) Imével em bom estado de conservacdo, com pintura recente, sem infiltracoes,
rachaduras ou vazamentos;

b) Telhado, laje, forro, pisos e revestimentos integros e em bom estado;

C) Portas e janelas com bom funcionamento, fechaduras e vidros em perfeito
estado;

d) Ambientes com ventilacéo e iluminagéo natural adequadas;

e) Sistema de drenagem de aguas pluviais funcionando corretamente;

f) Acesso para pessoas com deficiéncia, por meio de rampa ou elevador,

conforme legislacao vigente.

4.2.2.5 Seguranca e regularidade:

a) Imével com saidas de emergéncia adequadas, conforme normas do Corpo de
Bombeiros;
b) Pré-disposicdo para instalacdo de equipamentos de combate a incéndio

(extintores, hidrantes, etc.);
C) Sistema de seguranca elétrica em conformidade com as normas técnicas;

d) Localizacdo em area segura e livre de riscos estruturais.

4.2.2.6 Tecnologia e comunicagao:
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a) Cabeamento estruturado ou pré-disposicao para rede ldgica (internet e
telefone);
b) Sinal de telefonia e internet estavel no local;

C) Pontos de energia e logica bem distribuidos em todos os ambientes.

4.2.2.7 Documentacao e regularidade do imovel:

a) Documento comprobatério de posse ou propriedade do imével, comprovando
a possibilidade de celebragéo da locacéo;

b) Certidao negativa de débitos municipais (IPTU, taxas e contribuicdes);

C) Declaracao do proprietario de que o imével ndo possui pendéncias judiciais,

embargos ou restri¢des.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO
5.1 Além dos requisitos estabelecidos no item anterior, deverdo ser observados os

requisitos estabelecidos no tépico 1.7 deste Termo de Referéncia
5.2. Subcontratacao

5.3. Nao é admitida a subcontratacéo do objeto contratual.
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5.4. Garantia da execucgao

5.2.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes
da Lei n° 14.133, de 2021.

5.3. Vistoria/ Visita Técnicas

4.4.1. Visando analisar as condi¢cfes do imdvel, a Prefeitura de Conceic¢ao do Castelo
podera realizar a visita técnica e registrar presenca de patologias, analisar o estado
de conservacdo, além de verificar a habitabilidade, sem prejuizo de demais

apontamentos.
6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
6.1. Condicdes de execucéo

6.1.1 No caso de pequenas obras/reformas/adequacdes a serem realizadas, durante
a ocupacéo do imével pelo LOCATARIO, estas deverdo ser executadas atendendo
aos principios e normas de seguranca do trabalho, ndo podendo trazer prejuizos aos
usuarios, servidores e nem ao bom funcionamento das Secretarias Municipais ou a
gualquer bem, patriménio e documentos que ali estiverem alocados para tais
servicos a serem executados e devera o proprietario estar previamente acordado

com o responsavel da referida unidade.

6.1.1.1. Considerando a natureza das obrigacdes inerentes a propriedade, sera de
responsabilidade do proprietario custear as pequenas obras/reformas/adequacdes

decorrentes das necessidades mencionadas acima.

6.1.1.2. No caso de benfeitorias necessarias, essas poderdo ser realizadas pela
contratante, e posteriormente deduzidas, independente de autorizacdo. No tocante
as Uteis e voluptuarias, embora possam ser realizadas, ndo serdo objeto de
ressarcimento, sendo, em caso de ressarcimento, removidas, caso possivel, ou

objeto de ressarcimento, caso permanecam.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

7.1.1. As comunicacdes entre o LOCATARIO e o LOCADOR devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem

eletrbnica para esse fim.

7.1.2. O locador podera convocar representante da empresa para adocdo de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.1.3. ApOs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade
podera convocar o representante do locador contratada para reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera informagcbes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sancbes aplicaveis, dentre

outros.

7.1.4 O contratante podera convocar representante do locador para adocédo de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.2. Fiscalizacao
7.2.1. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal
(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117,

caput).

7.2.2. Fiscalizacao Técnica: O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucao
do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢fes estabelecidas no
contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracdo e
tomara todas as providéncias previstas no art. 27 do Decreto Municipal n° 4.407, de
2022.
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7.2.3. Fiscalizagcdo Administrativa: O fiscal administrativo do contrato verificard a
manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho,
0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario, e tomara as providéncias previstas no art. 28 do Decreto Municipal n°®
4.407, de 2022.

7.24. Caso ocorra descumprimento das obrigacbes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando

ultrapassar a sua competéncia.

7.3. Gestor do contrato

7.3.1. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da
execucao no historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico,
do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, cabendo
ao gestor do contrato as atribui¢cdes previstas no art. 25 do Decreto Municipal 4.407,
de 22 de dezembro de 2022.

8. CRITERIOS DE MEDICACAO DE PAGAMENTO
8.1. Em razdo da natureza da contratacdo, qual seja a locacdo do imével, o Gnico
servico a ser prestado € a disponibilizacdo do mesmo em boas condi¢cdes de uso,

conforme especificado neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar.

8.2 Do recebimento
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8.2.1. O Respectivo imbvel sera recebido pela Secretaria Municipal, especificada
neste Termo de Referéncia com o inicio da vigéncia do contrato de locacéo, e
mediante formalizac&o do termo de vistoria, anexo do contrato.

8.3 Prazo de pagamento

8.3.1. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias_uteis,
contados da finalizacdo da liquidacdo da despesa, conforme se¢ao anterior, nos
termos do Decreto Municipal n°® 4.407, de 2022.

8.3.2 O pagamento do valor relativo a locagdo somente serd devido apos o inicio da
vigéncia do contrato de locagéo

8.3.3. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data
de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA/IBGE de correcéo

monetaria.

8.4. Forma de pagamento

8.4.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

8.4.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

8.4.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencado tributaria prevista na
legislacéo aplicavel.

8.4.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, seréo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s percentuais
estabelecidos na legislacéo vigente.

8.4.5. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributaria quanto aos
impostos e contribuicBes abrangidos por aquele regime. No entanto, 0 pagamento
ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial,
de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei

Complementar.
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8.5. Reajuste

8.5.1 Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um
ano contado da data do orcamento estimado.

8.5.2-Apos o interregno de um ano, e mediante requerimento do contratado, 0s
precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice
IPCA/IBGE ou IGPM, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas
apos a ocorréncia da anualidade.

8.5.3-Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.5.4-No caso de atraso ou nao divulgacdo do (s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagard ao contratado a importancia calculada pela dltima variacéo
conhecida, liquidando a diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

8.5.5-Nas afericOes finais, os indices utilizados para reajuste seréo obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s).

8.5.6-Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do)
adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacao
entdo em vigor.

8.5.7-Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

8.5.8- A concessao do reajuste em sentido estrito fica condicionada a solicitacdo do
contratado.

8.5.8.1 - A formalizacdo de aditamento sem a concessao do reajuste ou ressalva
guanto a ulterior andlise pela Administracdo do reajuste, sera considerada como
rendancia ou preclusao légica do direito.

8.5.9 - O reajuste sera realizado por apostilamento.

8.5.10- A eventual recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato

podera ocorrer, mediante requerimento, excepcionalmente nas hipéteses previstas
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em lei e apenas quando diante de fatos cabalmente comprovados e caracterizados
como imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis ou ainda em caso
de forca maior, caso fortuito ou fato do principe, que onerem excessivamente a
execucao contratual, excepcionados o0s acréscimos decorrentes de oscilacdes

normais de mercado.

8.6. Cessdo de crédito

8.6.1. Nao sera admitida a cessao fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo
financeira, nos termos e de acordo com os procedimentos revistos na Instrucao
Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de Julho de 2020, conforme as regras deste

presente topico.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

9.1. Forma de selecéo e critério

9.1.1. O chamamento publico se destina a prospectar no mercado imével disponivel
gue atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Trabalho, Assisténcia e
Desenvolvimento Social, na qual necessita de espaco fisico para continuidade dos
Servicos;

9.1.2 A prospeccao de mercado ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do
imovel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas;

9.1.3 A classificacédo e selecao da melhor proposta, dentre as pré-qualificadas, levara
em consideracdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do
imovel pretendido pela administracao;

9.1.4 Serao priorizadas as propostas que atendam integralmente os quesitos abaixo
dispostos, preferencialmente osde n®1, 2, 3 e 4:

9.1.4.1 Localizacao, conforme item 4 do presente Termo de Referéncia;

9.1.4.2 Leiaute, conforme item 4 do presente Termo de Referéncia,;

9.1.4.3 Condicbes das instalacfes elétricas, hidraulicas e sanitarias;

9.1.4.4 Menor valor para a futura locacao, tendo como base o valor referencial
proposto;

9.1.4.5 Acesso por via de grande circulacao;

9.1.4.6 Condicdes de sua estrutura fisica;
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9.1.5 E permitido que os proponentes apresentem area diferenciada daquela
estabelecida pela Administracdo como referéncia, desde que comprovem a
exequibilidade da proposta, a ser avaliada pela Comissao, considerando o leiaute do
imével, bem como os critérios acima indicados;

9.1.6 . A (s) proposta (s) selecionada (s) passara (8o) por um estudo de leiaute para
verificagdo quanto & adequacgéo do imdvel aos requisitos minimos definidos no edital
de chamamento publico, inclusive sobre a adequacdo do valor ao do preco
referencial estipulado.

9.1.7 Para fins de levantamento das informagcdes necessérias para realizacao do
estudo de leiaute, a Comisséo realizara visita técnica no imével a qual se refere a
proposta.

9.1.8 O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a distribuicao
do espaco fisico do imével proporciona a melhor otimizacao, conforto e interatividade
dos espacos, conforme condicbes minimas e maximas acima apontadas.

9.1.9 O estudo de leiaute e de menor preco subsidiara a decisdo de realizar o
processo licitatorio, caso havido mais de um habilitado com condi¢cfes de atender a
demanda, ou o0 processo de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo caso
identifique-se apenas um habilitado com imovel em condi¢cdes de atender a demanda
proposta.

9.1.10 Na hipotese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de
especificacdes que atendam ao edital de chamamento publico, devera ser realizado
o procedimento licitatério pelo critério de julgamento menor preco, a depender do
modelo escolhido.

9.1.11 Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacdo tornem necesséria sua escolha, podera ser realizado o procedimento de
contratacao direta, por inexigibilidade de licitacao.

9.1.12 De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario
local e sua adequacéo ao exigido pela Prefeitura Municipal, os interessados deverao
apresentar suas propostas conforme modelo em Anexo;

9.1.13 A proposta de preco e a documentacgéao para habilitacdo, em envelope lacrado

devera ser enderecada ao Secretaria Municipal de Administracéo, Cultura e Turismo,
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no setor de protocolo da Prefeitura Municipal de Conceicédo do Castelo, no seguinte
endereco: Av. José Grilo, n® 426 - Centro - CEP: 29370000, de segunda a sexta-
feira, das 08:00 as 11:00 horas e das 13:00 &s 16:00 horas

9.1.14 A proposta de preco devera ser apresentada de acordo com o preco
referencial indicado, conforme estabelece o art. 51 da Lei Federal n° 14.133/2021,

expresso em moeda corrente nacional (R$), o valor mensal e anual da locacéo;

9.1.15 Os conjuntos de documentos relativos a habilitagcdo e a proposta de precos
deveréo ser entregues em envelopes fechados e lacrados, rubricados e identificados
com o nome do licitante e contendo em suas partes externas e frontais, em

caracteres destacados, 0s seguintes dizeres:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEIGAO DO CASTELO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, CULTURA E TURISMO
CHAMAMENTO PUBLICO N2 XXX/2026
ENVELOPE — DOCUMENTO DE HABILITAGAO E PROPOSTA DE PREGCOS
NME (PESSOA FiSICA):
CPF:

NOME (PESSSOA JURIDICA):

CNPJ:

9.1.16 Os interessados em participar do chamamento publico deverdo apresentar
imOveis sob os quais ndo exista qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéao pertinente, para

fins de avaliagéo;

9.1.17 Nao poderao participar da chamada publica:
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9.1.17.1 Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de

recuperacao judicial ou extrajudicial, concursos de credores, dissolucao e liquidagao

91.17.2 Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar
com a administracdo publica ou punidos com a san¢do de suspensédo temporaria do
direito de licitar e contratar.

9.2. Regime de execucao

9.2.1. A presente contratacdo dar-se-a por execucdo indireta, o regime de
empreitada por preco unitario, ou seja, execucdo do servigco por preco certo de
unidades determinadas, nos termos do art. 6°, XXVIII, da Lei Federal n® 14.133/2021

9.3. Forma de fornecimento
9.3.1. Em razdo da natureza da contratacdo, qual seja a locacdo de imovel, o

fornecimento do objeto sera continuo.

9.4. Exigéncias de habilitacdo

9.4.1. Para fins de habilitacdo, serdo exigidos os documentos usuais quanto a
Habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista. Quanto a qualificacdo econémico-
financeira e a qualificacdo técnica, o fornecedor devera comprovar 0s seguintes

requisitos:

9.5. Qualificacdo Econdmico Financeira

9.5.1. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio
ou sede do proponente, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua
participacéo na contratacdo com 6rgado publico, ou de sociedade simples;

9.5.2 Certiddo negativa de faléncia e concordata, para o caso do proponente ser
pessoa juridica.

9.5.3 Certiddo negativa de incapacidade civil, interdicdo ou curatela;
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9.6. Qualificacdo Técnica

Em razdo da natureza da contratacao, qual seja a locacado de imovel, ndo se

vislumbra exigéncias de qualificacéo técnica.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAQAO

10.1 A estimativa do valor da contratacéo vai ser apurado por uma avaliacdo da
cCoOmisdo composta pelos seguintes membros: - TIAGO FERNANDES DE ARAUJO,
matricula 40956 - JULIO CESAR DO CARMO GRACA JUNIOR, matricula 38621 -
CAROLINE PAGIO, matricula 41078 com PORTARIA N° 298/2025

11. DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. O prazo de vigéncia da contratacao € de 12 (doze) meses, com possibilidade
de prorrogacdes sucessivas, observando a vigéncia maxima decenal, conforme art.
107 da Lei Federal n°® 14.133/2025 e Decreto Municipal n® 5.249/2025, desde que

mantida a vantajosidade da contratacao.

12. OBRIGACOES DAS PARTES

12.1 Sao obrigacdes do contratante:
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12.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;

12.1.2 Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

12.1.3 Restituir o imével, finda a locacéo, nas condi¢cdes em que o receber, salvo as
deteriora¢cOes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou forca maior

12.1.4 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
gualquer dano ou defeito cuja reparacao que a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

12.1.5 Realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imovel ou nas suas
instalacdes provocados por si ou seus agentes;

12.1.6 Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO;

12.1.7 Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacéo;

12.1.8 Pagar as despesas ordinarias do condominio, se houver, tais como, taxas,
seguro obrigatério de danos fisicos ao imovel em caso de sinistros, consumo de
agua, energia elétrica e limpeza;

12.1.9 Permitir a realizacédo de reparos urgentes e manutencéo pelo LOCADOR, ou
os realizar por conta prépria com direito a abatimento do valor do aluguel;

12.1.10 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratado,
de acordo com o contrato e seus anexos;

12.1.11 Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou
corrigido, no total ou em parte, as suas expensas, nunca em prazo superior a 05 dias
Uteis, ressalvados os casos complexos, assim definidos pelo contratante;

12.1.12 Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das

obrigacdes pelo Contratado;
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12.1.13 Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a
execucao do objeto, no prazo, forma e condi¢des estabelecidos no presente Contrato
e no Termo de Referéncia;

12.1.14 Aplicar ao Contratado as sangdes previstas na lei e no Contrato;

12.1.15 Cientificar o Setor Juridico do Municipio para ado¢do das medidas
cabiveis quando do descumprimento de obrigacées pelo Contratado;

12.1.16 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacOes e reclamacgdes
relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados 0s requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum interesse

para a boa execucéo do ajuste.

12.1.17 A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
protocolo do requerimento para decidir sobre questdes que envolvam o presente

vinculo, admitida a prorrogacao motivada, por igual periodo.

12.1.18 Comunicar o Contratado na hipotese de posterior alteracéo do projeto
pelo Contratante, no caso do art. 93, 82° da Lei n® 14.133, de 2021.

12.1.19 A Administracdo ndo respondera por quaisquer COmpPromissos
assumidos pelo Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do
contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato

do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

12.2 Sao obrigacdes do Contratado:

12.2.1 Entregar ao LOCATARIO o imével, atendendo a todos os requisitos elencados
neste Termo de Referéncia, em estado de servir ao uso a que se destina e no inicio

da vigéncia do contrato
12.2.2 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;

12.2.3 Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes do Termo de
Contrato e de seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0S riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita entrega do objeto, observando, ainda, as

obrigacdes a seguir dispostas.
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12.2.4 Responder pelos vicios e defeitos, salvo os decorrente de benfeitorias Uteis e

voluptuérias;

12.2.5 Informar previamente o LOCATARIO quando da realizacdo de qualquer

benfeitoria ou obra durante a execuc¢éo do contrato.

12.2.7 Pagas as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se

existirem;
12.2.8 Pagar os impostos e taxas, incluindo-se IPTU.

12.2.9. Ter sempre acessivel a si proprio ou preposto aceito pela Administracao para

fins de direcionamento de demandas.

12.2.10. Em caso de pessoa juridica, a indicacdo ou a manutencao do preposto da
empresa podera ser recusada pelo Municipio, desde que devidamente justificada,

devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade.

12.2.11. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou
autoridade superior (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou informacgéao por eles

solicitados;

12.2.12. Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas
deste contrato, com habilitacdo e conhecimento adequados, fornecendo os
materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja quantidade,
gualidade e tecnologia deverdo atender as recomendacfes de boa técnica e a

legislacéo de regéncia;

12.2.13. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os objetos nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes dos materiais empregados;

12.2.14 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da entrega do objeto,
de acordo com o Cédigo Civil e lei do inquilinato, bem como por todo e qualquer dano
causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizagcdo ou o acompanhamento da execucao contratual pelo Contratante, que
ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida

no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;
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12.2.15 O contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do
contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da prestacao dos servi¢os, 0s seguintes

documentos:
1) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uni&o;

2) certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital
do domicilio ou sede do contratado;

3) Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT;

12.2.16 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,

gualquer ocorréncia anormal,

12.2.17 Prestar todo esclarecimento ou informacéo solicitada pelo Contratante ou
por seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos

trabalhos, bem como aos documentos relativos a execucédo do empreendimento.

12.2.18 Paralisar, por determinacdo do Contratante, qualquer atividade que nao
esteja sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a

seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

12.2.19 Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para analise e
aprovacao, quaisquer mudancas que fujam as especificacbes do Edital e presente

contrato ou instrumento congénere.

12.2.20 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicfes exigidas para habilitacdo deste Termo de

Referéncia;

12.2.21 Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do

cumprimento do contrato;

12.2.22 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
guantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementéa-los, caso o previsto inicialmente em

sua proposta ndo seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratagéo,
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exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, II, d, da Lei n°
14.133, de 2021;

12.2.23 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual

ou municipal, as normas de seguranca do Contratante.

13 SANCOES APLICAVEIS

13.1. O descumprimento de quaisquer das clausulas ou obrigacdes diretas ou
indiretas decorrentes do edital e seus anexos podera ensejar a aplicacdo das
penalidades previstas nos artigos 155, 156 e 162 da Lei Federal n® 14.133/2021,

conforme previsto no Edital e seus anexos.

14 CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO
14.1. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria emitida por
processamento eletrénico, a crédito do beneficiario em conta bancaria a ser indicada

pelo contratado.

14.1.1 O pagamento fica vinculado a prévia conferéncia pelo fiscal do contrato.
14.1.2 Quando do pagamento, se for o caso, sera efetuada a retencdo tributaria
prevista na legislacéo aplicavel.

14.1.3 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123/2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de

gue faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

14.1.1 A dotacdo orcamentaria para a execucdo das medidas decorrentes desta

contratacdo, sera devidamente informada pelo setor de contabilidade, que procedera
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com a andlise e indicacdo dos recursos necessarios para a cobertura das despesas,

garantindo a conformidade com as normas e legislagdes vigentes.

Conceicgéo do Castelo, ES, 11 de maio de 2026.

Aprovo o Termo de Referéncia acima e solicito a tramitacéo de processo de

dispensade licitagdo.

CLEIDINEIA DE FATIMA AMBROSIO
Secretaria Municipal do Trabalho. Assisténcia e Desenvolvimento Social
Portaria n° 05/2025
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COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS
DESPACHO N2 072/2025
Processo n° 23.877/2025

Protocolo n°® 24.209/2025
Chamada Publica: 0001/2025

A Comissdao de Avaliacdo de Imodveis Urbanos e Rurais do
Municipio de Conceicao do Castelo - ES, instituida pela Portaria N2
067/2025, de 21 de janeiro de 2025, composta pelos membros Julio
César do Carmo Graga Junior e Kriscia de Souza Feriani, no uso de suas
atribuicoes legais e em cumprimento ao disposto no art. 22 da referida
Portaria, que determina a elaboracdao de relatério contendo descricao
detalhada da situacao encontrada, vem, por meio deste despacho,
corroborar os dados e valores de locacdao apresentados na Proposta de
Preco por Item (Pesquisa de Pregos N2 000086/2025), referente a
locacdo de imdveis para atender as necessidades das seguintes unidades
administrativas:

e FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE CONCEICAO DO CASTELO: Valor
mensal de RS 1.893,16, totalizando RS 22.717,92 para 12 meses;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS: Valor mensal de RS
2.416,80, totalizando RS 29.001,60 para 12 meses;

e FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE CONCEICAO DO
CASTELO - PROJETO SAPECA: Valor mensal de RS 3.941,92,
totalizando RS 47.303,04 para 12 meses;

e FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE CONCEICAO DO
CASTELO - CONSELHO TUTELAR: Valor mensal de RS 878,33,
totalizando RS 10.539,96 para 12 meses;

Emitido por: PORTARIA 067/2025 Pagina1de4
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e SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE:
Valor mensal de RS 1.963,04, totalizando RS 23.556,48 para 12
meses.

Os valores unitarios médios destacados na proposta (RS 2.218,65,
totalizando RS 26.623,80 para 12 meses) foram analisados pela
Comissdao e encontram-se em conformidade com a média de precos
praticada no mercado imobiliario do Municipio de Conceicao do Castelo
- ES. Essa conformidade foi verificada com base nos seguintes fatores:

1. Comparag¢ao com valores de mercado locais: Os precos propostos
foram confrontados com dados de locacbes semelhantes em
imdveis urbanos e rurais na regido, considerando caracteristicas
como localizacado central ou periférica, area construida, estado de
conservacao, acessibilidade a servicos publicos e infraestrutura
urbana (tais como vias de acesso, rede de energia, agua e
saneamento). No contexto municipal, onde o mercado imobilidrio
é influenciado pela economia local predominantemente agricola e
de servicos publicos, os valores unitarios variam tipicamente entre
RS 800,00 e RS 4.000,00 mensais para imdveis de porte similar,
destinados a fins institucionais. Os precos aqui apresentados
situam-se dentro dessa faixa, evitando sobreprecos ou
subavaliagcdes que poderiam comprometer a economicidade da
Administracdo Publica.

2. Adequacdo a finalidade publica: Os imdveis destinam-se a abrigar
servicos essenciais, como saude, financas, assisténcia social e
agricultura, o que justifica valores alinhados a necessidade de
espacos funcionais e seguros. A anadlise considerou o principio da
economicidade (art. 37 da Constituicdo Federal e art. 52 da Lei
Federal n? 14.133/2021), garantindo que o0s custos sejam

Emitido por: PORTARIA 067/2025 Pagina 2 de 4
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proporcionais ao beneficio publico, sem extravagancias ou
prejuizos ao erario.

3. Contexto econdmico municipal: Conceicdo do Castelo possui uma
economia modesta, com predominio de propriedades rurais e
urbanas de médio porte. Os valores foram comparados a
contratos de locacdao vigentes no municipio e em localidades
vizinhas (como Venda Nova do Imigrante e Afonso Claudio),
ajustados por indices inflacionarios recentes (como o IPCA ou
IGPM), resultando em uma média que reflete a realidade local,
sem distor¢des causadas por especulacdes imobilidrias urbanas
mais intensas em capitais ou grandes centros.

Ressalta-se que a Comissdao ja elaborou laudos de avaliacao
detalhados para os imodveis destinados a Secretaria Municipal de
Financas, Fundo Municipal de Assisténcia Social - Projeto Sapeca,
Fundo Municipal de Assisténcia Social - Conselho Tutelar e Secretaria
Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, os quais serdao anexados
ao presente processo para conferéncia e verificacdo pela autoridade
competente. Esses laudos incluem descricdes técnicas, fotos,
comparacdes de mercado e justificativas para os valores,
confirmando sua adequacao aos padrdes locais.

Quanto ao imoével destinado ao Fundo Municipal de Saude de
Conceicao do Castelo, nao foi realizada avaliacdo prévia especifica
pela Comissao, em virtude de peculiaridades operacionais e urgéncia
na prospeccdo. No entanto, o valor pesquisado (RS 1.893,16 unitario)
nao se distancia significativamente do padrao municipal, situando-se
proximo a média observada para imdveis de porte equivalente (cerca
de 10-15% de variacdo aceitavel, considerando fatores como
tamanho e localizacdo), o que o torna razodvel e alinhado aos
principios de moralidade e eficiéncia administrativa.

Emitido por: PORTARIA 067/2025 Pagina3de4
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Diante do exposto, a Comissdao opina favoravelmente pela
aprovacao dos valores propostos, atestando sua conformidade com
as normas legais e os padrdes de mercado, em observancia aos
principios da Lei Federal n2 14.133/2021 e da Portaria N2 067/2025.

Conceicao do Castelo - ES, 23 de dezembro de 2025.

Assinam:

Assinado de forma digital por
JULIO CESAR DO JULIO CESAR DO CARMO

CARMO GRACA GRACA JUNIOR:05799926757

. Dados: 2025.12.23 13:11:43
JUNIOR:05799926757 7w

JULIO CESAR DO CARMO GRACA JUNIOR

KRISCIA DE SOUZA Assinado de forma digital por
KRISCIA DE SOUZA FERIANI

FERIANI LOPES:13074001755

LOPES:13074001755 Dados: 2025.12.23 13:12:47 -03'00'

KRISCIA DE SOUZA FERIANI

Emitido por: PORTARIA 067/2025 Pagina 4 de 4
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COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS
ERRATA AO DESPACHO N2 072/2025 COMISSAO DE AVALIACAO DE
BENS IMOVEIS

Processo n° 1.083/2026
Protocolo n° 1.174/2026
Chamada Publica: 0001/2026

A Comissao para fins de avaliacdao do imodvel a ser locado pelo
Municipio de Conceicao do Castelo - ES, instituida pela Portaria N2
102/2026, de 04 de margo de 2026, composta pelos membros Julio
César do Carmo Graga Junior - matricula 38.621, Kriscia de Souza
Feriani - matricula 38.716, e Tiago Fernandes de Aratjo — matricula
41.539, no uso de suas atribuicOes legais e em cumprimento ao
disposto no art. 32 da Portaria n? 102/2026, que determina a
elaboracdo de relatério fotografico referente aos imédveis que
apresentarem propostas na chamada publica, com o objetivo de
verificar e comprovar o atendimento as exigéncias do edital, bem
como ratificar os valores previamente apresentados, VEM, POR
MEIO DA PRESENTE ERRATA, retificar parcialmente o Despacho n?
072/2025, especificamente quanto ao imével destinado as atividades
do Conselho Tutelar do municipio de Conceicao do Castelo, nos

termos a seguir expostos.

E plenamente cabivel e regular a expedicdo da presente Errata,
nos moldes do que dispde a Lei n? 9.784/1999, em especial os
principios da legalidade, da economicidade, da boa-fé, da

Assinado Digitalmente por: CPF: 5799926757 Data: 08/04/2026 15:08

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP 2200-2/2001, Lei Federal 12.682/2012, Lei Federal 13.874/2019 e Decreto Federal n°® 10.278/2020

Emitido por: PORTARIA 102/2026 Pagina 1 de 13
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transparéncia e da motivacao dos atos administrativos. A doutrina e
a jurisprudéncia patrias consolidam que a errata constitui
instrumento administrativo idoneo para a correcdo de erros
materiais, omissdes ou imprecisdes verificadas em laudos, despachos
ou atos de instrucao processual, sem que implique modificacao
substancial da decisdao original ou violacdao ao contraditério e a ampla
defesa. No caso concreto, a retificacdo ora realizada visa alinhar o
laudo de avaliacdo ao valor efetivamente proposto pelo licitante no
certame da Chamada Publica n? 0001/2026, sanando discrepancia
decorrente da proposta apresentada pelo proprietario do imdvel em
tela em relacdo ao valor a concordancia de valor me mercado
apresentado anteriormente por esta comissao, o que se enquadra
como erro material passivel de correcao a qualquer tempo, conforme
pacifica orientacao do Tribunal de Contas da Unido e dos tribunais
superiores.

Onde a Comissao de Avaliacdo expressa, indica e concorda com o
pagamento de RS 878,33 (oitocentos e setenta e oito reais e trinta e
trés centavos) de aluguel mensal a ser pago pela Prefeitura ao Sr.
Assis José Amorim, cumpre salientar que esse valor mencionado
referia-se exclusivamente ao aluguel pago até o ano anterior ao
mesmo proponente, conforme pode se verificar no Contrato n@
10/2025 (também mencionado neste protocolo e devidamente
juntado aos autos). Tal referéncia, embora correta em relagdao ao
instrumento contratual anterior, ndo reflete a proposta apresentada
pelo licitante no presente certame.

Valido ressaltar que, neste novo certame da Chamada Publica n?

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP 2200-2/2001, Lei Federal 12.682/2012, Lei Federal 13.874/2019 e Decreto Federal n°® 10.278/2020

Assinado Digitalmente por: CPF: 5799926757 Data: 08/04/2026 15:08

Emitido por: PORTARIA 102/2026
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0001/2026, o proponente apresentou proposta de aluguel no valor
de RS 1.100,00 (mil e cem reais) mensais. Levando em considerac¢do
os seguintes fatores, devidamente fundamentados na anadlise técnica
realizada pela Comissao: (i) o fato de que o proponente foi o Unico
habilitado a apresentar proposta para o imdvel destinado ao
Conselho Tutelar; (ii) a exceléncia da condi¢cdo do imdvel em atencao
as especificidades mencionadas no item 3 do edital (em especial os
itens 3.2.1 a 3.2.2.7), conforme minuciosa descricdo constante do
laudo original (paginas 8 a 12), onde se verifica que o bem é uma
residéncia térrea de alvenaria em excelente estado de conservacao,
totalmente adaptada ao uso institucional, localizada no corag¢ao do
municipio, na Rua José Conrado de Vargas, n2 106, Bairro Centro; (iii)
a estrutura fisica que excede em muito os 60 m? minimos exigidos,
com sala de recepc¢ao, cozinha completa equipada com fogao e
armarios, trés salas/ambientes de atendimento, dois banheiros
completos, drea de servico, garagem e espaco lateral; (iv) pisos
ceramicos, janelas amplas com excelente ventilagdo e iluminacao
natural, decoracdo infantil adequada ao publico atendido (criancas e
adolescentes), pintura recente, auséncia total de infiltracdes,
rachaduras ou vazamentos e acesso universal (térreo nivelado); (v) a
plena adequacdo aos requisitos de infraestrutura elétrica, internet,
hidraulica, seguranca e regularidade, com pontos de energia e ldgica
distribuidos, sinal de telefonia e internet estavel, saidas de
emergéncia e localizacdo central segura; e (vi) o fato de que o imdvel
ja funciona atualmente como sede do Conselho Tutelar, dispensando
gualquer investimento adicional do Poder Publico.

Mesmo atentando-nos ao fato de que o proponente ja possui um

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP 2200-2/2001, Lei Federal 12.682/2012, Lei Federal 13.874/2019 e Decreto Federal n°® 10.278/2020

Assinado Digitalmente por: CPF: 5799926757 Data: 08/04/2026 15:08
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contrato assinado no ano anterior com a Prefeitura (Contrato n¢
10/2025), no qual constava mensalidade de RS 878,33 (oitocentos e
setenta e oito reais e trinta e trés centavos), representando o novo
valor proposto um aumento de 25,24%, a Comissao, apds detida
analise, verifica que tal majoracao se justifica plenamente. Para
tanto, leva-se em consideracdao a pesquisa de precos apresentada
pela  Secretaria  Municipal do Trabalho, Assisténcia e
Desenvolvimento Social, protocolada neste processo em 30 de
janeiro de 2026, que demonstra a compatibilidade do valor com a
média de precos praticada no mercado imobilidrio local de Conceicao
do Castelo-ES.

Conforme ja consignado no laudo original (paginas 1 a 3), os
valores unitarios médios destacados na proposta foram analisados
pela Comissdao e encontram-se em conformidade com a média de
precos praticada no mercado imobilidrio do Municipio, influenciado
pela economia predominantemente agricola e de servigos publicos.
Os precos propostos situam-se dentro da faixa tipica de RS 800,00 a
RS 4.000,00 mensais para imodveis de porte similar destinados a fins
institucionais, evitando sobreprecos ou subavaliagdes que poderiam
comprometer a economicidade da Administracao Publica (art. 37 da
Constituicdo Federal e art. 52 da Lei Federal n? 14.133/2021). No
caso especifico do imével do Conselho Tutelar, o valor de RS 1.100,00
mensais revela-se justo, compativel com a localizacdo central
privilegiada, o excelente estado de conservacao e as benfeitorias de
alto padrdao (armarios embutidos, box nos banheiros, cozinha
completa com fogdo e pia inox), oferecendo excelente relacdo custo-
beneficio ao erario.

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP 2200-2/2001, Lei Federal 12.682/2012, Lei Federal 13.874/2019 e Decreto Federal n°® 10.278/2020
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Diante do exposto, esta Comissdao, em nada se opde ao
pagamento do valor de R$ 1.100,00 (Um mil e cem reais) mensais,
totalizando R$ 13.200,00 (treze mil e duzentos reais) anuais ao
proponente, o Sr. Assis José Amorim, devidamente habilitado,
proprietdrio do imével situado a Rua José Conrado de Vargas, n? 106,
bairro Centro, Conceigao do Castelo-ES.

Ressaltamos, contudo, que todos os termos, condi¢des e valores
ora apresentados por esta Comissdo, na observancia de todos os
preceitos legais, poderdao ser re-analisados pela Procuradoria
Municipal, bem como todos os procedimentos futuros deverao
obedecer, integralmente, ao disposto na Lei Federal n2 14.133/2021.

Permanecem inalterados todos os demais itens do Despacho n?
072/2025, especialmente quanto ao imdvel destinado ao “Projeto
Sapeca” (Contrato n? 7/2025), localizado na Av. Harvey Vargas Grilo
n2 143, Centro (Caxias Castelense Clube — Complexo Cultural, Social e
Esportivo), cujo valor mensal de RS 3.941,92 foi devidamente
ratificado apds andlise de sua ampla adequacdo aos itens 3.2.3 a
3.2.3.6 do edital, com &rea superior a 10.000 m?, duas piscinas
olimpicas, campo de futebol oficial, quadra poliesportiva, saldo
multifuncional e infraestrutura completa, conforme amplamente
documentado nas paginas 3 a 7 do laudo original e nos anexos
fotograficos (paginas 14 a 70).

A presente Errata integra o laudo de avaliacdo para todos os
efeitos legais, devendo ser juntada ao Processo n? 1.083/2026 e ao

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP 2200-2/2001, Lei Federal 12.682/2012, Lei Federal 13.874/2019 e Decreto Federal n°® 10.278/2020

Assinado Digitalmente por: CPF: 5799926757 Data: 08/04/2026 15:08

Emitido por: PORTARIA 102/2026

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP 2200-2/2001, Le

Pagina 5 de 13




ey
X

PREFEITURA MUNICIPAL
CONCEICAO DO CASTELD = ES
www.conceicaodocastelo.es_gov.br

Despacho n2 072/2025, com publicacdo ou intimagdo necessaria para
fins de transparéncia e regularidade processual.

Conceicao do Castelo - ES, 16 de margo de 2026.

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP 2200-2/2001, Lei Federal 12.682/2012, Lei Federal 13.874/2019 e Decreto Federal n°® 10.278/2020

Assinado Digitalmente por: CPF: 5799926757 Data: 08/04/2026 15:08

Assinam:
Julio César do Carmo Graga Junior - matricula 38.621
Kriscia de Souza Feriani - matricula 38.716
Tiago Fernandes de Araujo — matricula 41.539
Emitido por: PORTARIA 102/2026 Pagina 6 de 13
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ANEXOS

Imovel 1:
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Prefeitura Municipal de Concei¢cdo do Castelo
Governo do Estado do ESPIRITO SANTO
09

Maio 1964
a

PROPOSTA DE PRECO POR ITEM

Pesquisa de Pregcos N° 000006/2026 - Processo N° /2026
ftem |LOCACAO DE IMOVEL (00005786) - 00001

Fornecedor Unidade | Quantidade Unitario Valor Total

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE CONCEICAO DO CASTELO - SERVI 12 0000 1.100.0000 13.200.00

CONSELHO TUTELAR ' ’ ’ ’ '
1.100,0000 13.200,00

Considera-se para compor a média do processo licitatério o(s) preco(s) destacado(s) acima.

Responsavel

1/1
Digitally signed by WILLIANY RIGONINI:13492429777
Date: 2026.05.12 08:10:30 -03:00
Localizagéo : BR



“»"CONCEIGAO DO CASTELO

PREFEITURA
Estado do Espirito Santo

PROPRIETARIW

ENDERECO:
TELEFONE; 1/ 7~

LPR

ASSINATURA:

Z AW Y
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ORGAMENTO
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Item

Descrigdo

Valor Unitario

UND |QUANT. R$

Valor Total R$

Locagdo de imodvel para funcionamento
do Conselho Tutelar. O imdvel devera
ter no minimo 05 (cinco) cémodos e 01
(um) banheiro, sendo uma sala para

recepcao, 03 (trés) sala

atendimento individual e 01 (uma)
cozinha. Deverd ter acessibilidade de
acordo com a Lei 10.098, de 19 de

dezembro de 2000, e garagem.

S para

12

/3. 20080

f 0. 0
V4

CLEIDINEIA DEEFAEI A AMBROSIO

Secretaria Municipal do Trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social.







“e"5 CONCEICAO DO CASTELO
PREFEITURA
Estado do Espirito Santo

ORCAMENTO

PROPRIETARIO: ‘y(f\r@nx_ Ducus %LJEZ
ENDERECO: RouaL 0 motlee e JX3, Bounno Jﬁdfw Q‘fﬁ

TELEFONE: 2§ AQo g 4 _ "waES

CPF: 434 . 945 561 - 45 ;é b
ASSINATURA:@% (1'9\/\ A

Valor Unitdrio Valor Total R$

Item Descrigdo UND | QUANT. R$

Locagdo de imovel para funcionamento
do Conselho Tutelar. O imével devera
ter no minimo 05 (cinco) cdémodos e 01
(um) banheiro, sendo uma sala para
recepgao, 03 (trés) salas para
atendimento individual e 01 (uma)
1 |cozinha. Deverd ter acessibilidade de
acordo com a Lei 10.098, de 19 de
dezembro de 2000, e garagem.

A

MES |12 130000 |45 600.0)

CLEIDINEIA DE%&;MA AMBROSIO

Secretdria Municipal do Trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social.







“CONCEICAO DO CASTELO

PREFEITURA
Estado do Espirito Santo

| ORCAMENTO
PROPRIETARIO: Bdulimis  Sovwino—  Mumne %&m

ENDERECO: Avtadie CX«}MW 00 dle. oo jlroa{m 0.0.

TELEFONE: 28 aa g3l 0r 63
CPF: OB3.Y3%. 3432, A4

ASSINATURA: %Mm

Valor Unitdrio Valor Total RS

Item Descri¢do UND | QUANT. R$

Locagdo de imdvel para funcionamento
do Conselho Tutelar. O imével devera
ter no minimo 05 (cinco) cémodos e 01
(um) banheiro, sendo uma sala para
recepcdo, 03 (trés) salas para
atendimento individual e 01 (uma)
1 |cozinha. Devera ter acessibilidade de
acordo com a Lei 10.098, de 19 de
dezembro de 2000, e garagem.

15.000,00

Secretdria Municipal do Trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social.
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA — DFD N° 03/2026

Secretaria Requisitante: Secretaria Municipal do Trabalho, Assisténcia e Des. Social

Responsavel pela Demanda: Cleidinéia de Fatima Ambrésio

E-mail: acaosocialpmcc@yahoo.com.br Telefone Fixo:
(28)3547-1289

Servidor ou Equipe de Fiscalizacdo: Roselene Larrieu de Mello Zoboli
Fiscal suplente: Rogerio dos Santos Ribeiro Silva

INFORMACOES DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO

TIPO DO ITEM

MATERIAL DE CONSUMO ( ) EQUIPAMENTO/MATERIAL
PERMANENTE ()

SERVICO CONTINUADO (x ) SERVICO NAO CONTINUADO ( )

OBRA( ) SERVICO DE ENGENHARIA ( )

Descrigédo sucinta da solicitagao:
Contratacdo de aluguel de Imével Comercial para o Funcionamento do Conselho Tutelar

Necessidade da contratacdo com demonstracdo de sua previsdo no Plano de

Contratacdo Anual e/ou Lei Orcamentaria Anual:

A presente contratacdo se da, em razdo da necessidade de locacdo de um imovel
comercial, para o funcionamento do Conselho Tutelar, visto que, atualmente a
Prefeitura Municipal, ndo dispde de um imével préprio com essas caracteristicas para
abrigar o respectivo Orgdo que € de extrema importancia para o Municipio de
Conceicéo do Castelo/ES. Contratagédo esta com previsao no  Plano de
contratacdes Anual, pelo prazo minimo de 05(cinco) anos, através de chamento

publico.
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Resultado Pretendido:

Pretende-se alugar imével que abrigue o Conselho Tutelar para dar continuidade, através
de chamamento publico, pois demandamos por melhores condicbes de trabalho e
espaco fisico aos profissionais conselheiros, prezando por um melhor atendimento e

desenvolvimento das atividades dos usuérios do Conselho Tutelar do Nosso Municipio.

Requisitos necessarios para a contratacao
1. Localizacdo:
a) O imovel deve ser localizado no Centro de Conceicao do Castelo, com raio maximo
de 1 quildbmetro em referéncia a sede da Prefeitura Municipal;
b) Rua de facil localizacdo e de facil acesso, preferencialmente com vaga de
garagem.
2. Estrutura Fisica:
a) Imoével medindo, com area minima de 60 m? (sessenta metros quadrados);
b) Preferencialmente com 01(um) pavimento de edificagdo, objetivando abrigar
confortavelmente os conselheiros e aos atendimentos;
c) Espaco com uma sala para atendimento ao publico, provido de boa iluminacéo, sem
divisérias, considerando que atendemos em média 30 (trinta) pessoas por dia;
d) Com livre acesso para pessoas com deficiéncia, conforme legislag&o vigente, no
andar térreo, devido ao acesso de pesssoas com necessidades especiais;
e) Espaco para area de servico e pequena cozinha, considerando espaco para
preparacao de café e lanches dos servidores;
f) 01 (um) banheiro contendo vaso e pia, para utilizacao dos servidores e publico em
geral;
g) Capacidade para abrigar os 05 (cinco) conselheiros;
3. Infraestrutura Elétrica, Internet e Hidraulica com:
a) Pré disposicdo para instalagéo elétrica e internet;
b) Pré disposicao para instalacéo de ar condicionado em todos os ambientes, exceto

banheiros e cozinha;

Documento eletrdnico assinado digitalmente conforme MP 2200-2/2001, Le
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c) Pré disposicéo para instalacao de divisérias;

d) Instalacao elétrica capaz de suportar em torno de 100.000 (cem mil) BTUs de ar
condicionado;

e) lluminacdo adequada em todos os ambientes;

f) Rede hidraulica em perfeito funcionamento, com agua potavel e esgoto ligado a
rede publica; e

g) Pontos de agua e esgoto disponiveis em cozinhas e banheiros conforme normas
sanitarias;

4. Estrutura fisica e conservacao geral:

a) Imével em bom estado de conservagdo, com pintura recente, sem infiltracdes,
rachaduras ou vazamentos;

b) Telhado, laje, forro, pisos e revestimentos integros e em bom estado;

c) Portas e janelas com bom funcionamento, fechaduras e vidros em perfeito estado;

d) Ambientes com ventilagdo e iluminacéo natural adequadas;

e) Sistema de drenagem de aguas pluviais funcionando corretamente;

f) Acesso para pessoas com deficiéncia, por meio de rampa ou elevador, conforme
legislacao vigente.

5. Seguranca e regularidade:

a) Imovel com saidas de emergéncia adequadas, conforme normas do Corpo de
Bombeiros;

b) Pré-disposicdo para instalacao de equipamentos de combate a incéndio (extintores,
hidrantes, etc.);

c) Sistema de seguranca elétrica em conformidade com as normas técnicas;

d) Localizacdo em area segura e livre de riscos estruturais.

6. Tecnologia e comunicagéo:

a) Cabeamento estruturado ou pré-disposicao para rede logica (internet e telefone);
b) Sinal de telefonia e internet estavel no local;
c) Pontos de energia e l6gica bem distribuidos em todos os ambientes.

7. Documentacéo e regularidade do imovel:

a) Documento comprobatério de posse do imovel, comprovando a titularidade do

proprietario;
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b) Certiddo negativa de débitos municipais (IPTU, taxas e contribui¢cdes);
c) Declaracdo do proprietario de que o imovel ndo possui pendéncias judiciais,

embargos ou restricoes.

8. Condi¢des contratuais e manutengao:

a) O proprietario devera autorizar a instalacdo de divisérias, aparelhos de ar-
condicionado, placas de identificacdo e pequenos ajustes necessarios ao
funcionamento das reparticdes publicas;

b) Devera ser definido em contrato o responsavel pelas manutencfes preventivas e
corretivas do imével durante o periodo de locacgéao;

c) O imobvel devera estar pronto para uso administrativo imediato, em condicbes de
seguranca, conforto e acessibilidade; e

d) O contrato devera prever prazo minimo de locacdo compativel com o planejamento

da Administracéo Publica (05 anos).

A estimativa de data em gque deve ser iniciada a prestacdo dos servi¢cos ou
realizado o fornecimento dos bens:

A presente contratacdo tem previsao de inicio em 1° de Maio de 2026, apo6s o

término do atual contrato, com prazo minimo de 05 (cinco) anos.

Responsabilidade pelaformalizacdo da demanda e conteddo do documento

Assumo que os colaboradores responsaveis pelo planejamento e pela fiscalizacao
ficardo a disposicao para dirimir eventuais duvidas sobre esta requisi¢cdo, bem como para
acompanhar todo o procedimento de contratacdo, fornecendo todas as informacdes

técnicas necessarias junto ao agente de contratacéo, pregoeiro e sua equipe de apoio.

Certifico que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos

motivos expostos na justificativa da contratacdo do presente documento.
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Foi realizado Pedido de Chamamento Publico para locagcdo de imével para
funcionamento do Conselho Tutelar no dia 26 de janeiro, mas ndo compareceu
interessado.

Conceicéo do Castelo - ES, 08 de Abril de 2026

CLEIDINEIA DE FATIMA AMBROSIO
Secretaria Municipal do Trabalho, Assisténcia e Des. Social

Digitally signed by CLEIDINEIA DE FATIMA
AMBROSI0:16038411720
Date: 2026.04.10 08:44:45 -03:00

Localizagé@o : BR



ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamento e apresenta os devidos estudos para verificar alternativas mais
adequada para suprir as demandas de espaco fisico da Secretaria Municipal do
Trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social. O estudo pretende evidenciar a
necessidade, apontando a melhor solugéo para a administracao publica, de modo

a permitir a avaliacdo da viabilidade técnica e econémica da contratacao.

ETP N° 03/2026 Data da Elaboracé&o: 08/04/2026

Secretaria/servidor responsavel: Cleidinéia de Fatima Ambradsio

e Secretaria Municipal do Trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A Prefeitura Municipal de Concei¢cao do Castelo/ES enfrenta atualmente limitacdes
em sua estrutura fisica, ndo dispondo de espacos proprios adequados e suficientes
para acomodar todas as Secretarias e projetos desenvolvidos pelo Municipio.
Logo, torna-se imprescindivel a andlise de alternativas que viabilizem a ampliacao,
adequacao dos espacos existentes ou locacdo de imoveis. Dessa forma, este
estudo busca identificar a solugdo mais vantajosa para garantir a continuidade e a

melhoria dos servigcos prestados a populacéo.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACAO ANUAL (SE TIVER) E SEU ALINHAMENTO COM O
PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO:

Embora inexista o PCA 2026, a presente contratacdo encontra respaldo

institucional nas leis orcamentarias do Municipio e seré informado posteriormente




pelo Setor Contabil.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Sao Requisitos da presente contratacao:

- O imo6vel como um todo ou minimamente a edificacdo possua portas ou portées que
permitam o controle de entrada e saida de pessoas;

- O imovel devera estar desimpedido;

- O imovel devera estar limpo e em boas condicfes de habitualidade e salubridade;

- As instalacdes elétricas e hidrossanitarias deverédo se encontrar em bom estado de
funcionamento;

- As esquadrias devem estar em bom estado fisico e de funcionamento;

- O imdvel devera estar em boas condi¢des de pintura geral;

- O imobvel deverd apresentar uma boa estrutura fisica, ambientes e demais
dependéncias em perfeitas condicbes de uso, pisos, paredes internas, pinturas em
geral, esquadrias, vidros, portas, fechaduras, instalagbes e acessorios hidraulicos,
instalacdes e acessorios elétricos (inclusive que comporte a demandas por aparelhos
de ar-condicionado, computadores, impressoras e demais eletroeletrbnicos) sanitarios,
entre outros.

- O local deve possuir cobertura em boas condi¢des e que a estrutura fisica ndo possua
infiltragbes ou goteiras.

- O imovel devera estar localizado préximo a centro de Conceicédo do Castelo/ ES.

- Conforme exigéncias e particularidade da demanda da secretaria, conforme
individualmente justificado pela mesma, o imével devera apresentar area construida

minima:

-Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — Conselho Tutelar — 60 m2

-Deve estar em local néo sujeito a alagamentos, desmoronamentos e/ ou outros riscos.




4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

As quantidades a serem contratadas estao detalhadas abaixo:

Descricéao Quantidade Unidade

Locacao de imovel para Secretaria de Trabalho e 1 Und
n
Assisténcia Social — Conselho Tutelar

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (facultativo):

Com o intuito de prospectar e analisar as alternativas viaveis para suprir a demanda
por espaco fisico destinado a Secretaria, realizou-se levantamento das opcdes
disponiveis, considerando os principios da economicidade, conveniéncia, eficiéncia e
viabilidade técnica. O objetivo é identificar a solugdo mais vantajosa para a
Administragdo Publica.

5.1. Das Solucbtes

5.1.1. Solucdo 1 — Substituicdo da sede atual por outro prédio do Estado - Consiste
na substituicdo das atuais instalacbes da Prefeitura, localizadas no Centro, pela
utilizacéo do prédio da Escola Estadual Prof? Aldy Soares Mercon Vargas, pertencente
ao Governo do Estado.

5.1.2. Solucdo 2 - Construcdo de nova sede administrativa - Prevé
a construcdo de uma nova estrutura fisica em terreno préprio do Municipio, o qual
possui area suficiente para contemplar todas as necessidades das Secretarias e
setores administrativos.

5.1.3. Solucéo 3 - Locacao de edificacdo existente -
Consiste na locagéo de imovel ja edificado no Municipio de Conceicdo do Castelo/ES,
que atenda as condigbes técnicas e funcionais necessarias para acomodar as

Secretarias Municipais.




5.2. Da Anélise

5.2.1. Solucdo 1 - A alternativa mostra-se possivel apenas a longo prazo, uma vez que
0 espaco da Escola Estadual atenderia adequadamente a estrutura administrativa da
Prefeitura e ndo implicaria custos diretos. Contudo, trata-se de uma possibilidade ainda
incerta, originada de tratativas iniciais com o Governo do Estado, que por sua vez
depende da construcdo de uma nova unidade escolar para viabilizar a transferéncia.
Diante dessa incerteza e da auséncia de definicdo formal, a solucédo torna-se inviavel

no momento.

5.2.2. Solucgdo 2 - Trata-se de uma alternativa tecnicamente viavel e permanente, uma
vez que o Municipio dispde de terreno proprio adequado. Todavia, o elevado custo de
construcdo e a atual limitagdo orcamentaria inviabilizam a execuc¢ao no curto prazo.
Ademais, mesmo que houvesse disponibilidade financeira, o tempo necessario para a

conclusdo da obra tornaria a solugdo impraticavel para a demanda imediata.

5.2.3. Solucéo 3 - Apresenta-se como a alternativa mais viavel a curto prazo, tendo em
vista a agilidade do processo de locacdo e a possibilidade de selecionar imével que
atenda, de forma satisfatdria, a necessidade da Secretaria. Embora seja uma medida
de carater provisorio e possa nao contemplar integralmente todas as demandas, € a
solucdo mais adequada para garantir a continuidade e eficiéncia dos servicos

administrativos enquanto se planeja uma solugéo definitiva.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

O valor estimativo das contratacdes com base nas solucdes séo:

Descricéo Unidade | Quantidade | Valor Unitario Valor Total

Solugéo 1 — Substituicdo da
sede atual por outro prédio Und 1 R$ 0,00 R$ 0,00
do Estado

Solucgéo 2 — Construcéo de Und 1 R$ 16.000.000,00 | R$ 16.000.000,00




nova sede administrativa

Solucéo 3 - Locacao de - .
Coleta de precos por orcamentos especificados abaixo:

edificacao existente

Assis José Amorim R$ 1.100,00 : Edilenes Ferreira Dina Garbelotto R$ 1.250,00: Yvone Dias
Leite R$ 1.300,00.

/A estimativa do valor da contratacdo vai ser apurado por uma avaliagdo da comisséo pela
PORTARIA N° 298/2025

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (obrigatério):

Diante do explanado no levantamento de mercado, constata-se que a solucéo mais

adequada ao atendimento da necessidade é a locacao de edificacdes existentes.

A escolha por essa solucdo fundamenta-se em sua viabilidade imediata, menor custo
inicial e agilidade na implantacdo, possibilitando a continuidade das atividades

administrativas até a definicdo de uma solucéo definitiva de médio ou longo prazo.

Para garantir a transparéncia e a isonomia do processo, a selecdo do imovel sera
realizada por meio de Chamamento Pudblico, instrumento que permitird a
Administracdo Municipal prospectar no mercado edificacbes disponiveis que
atendam aos requisitos técnicos, estruturais e funcionais estabelecidos pela
Prefeitura. Havendo mais de uma opcédo viavel, remeter-se-4 para a disputa
mediante critério de menor valor, e constatando-se apenas uma opc¢ao, para

contratacdo mediante procedimento de contratacao direta via inexigibilidade.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO:

Tendo em vista que o presente estudo contempla a locacdo de imével para suprir a
demanda de espaco fisico da Secretaria Municipal de Trabalho, Assisténcia e
Desenvolvimento Social, o parcelamento do objeto ndo se mostra aplicavel uma vez
que visa a contratagdo de um anico imovel para fincionamento do Conselho Tutelrar
vinculado a Secretaria de trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social. Visando

assim a economicidade, eficiéncia e vantajosidade da Administracédo Publica

| 9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (facultativo):




Com a locacéo do imével, espera-se proporcionar melhores condicdes de trabalho e
atendimento ao publico, garantindo a alocacdo adequada da Secretaria Municipal e a

continuidade das atividades administrativas de forma organizada, segura e eficiente.

A medida visa otimizar o funcionamento da estrutura administrativa, melhorar o fluxo
de comunicacao interna, ampliar o conforto e a acessibilidade dos ambientes de tra-

balho e assegurar maior eficiéncia na prestacdo dos servi¢cos publicos a populacao.

Além disso, a locacdo permitird responder de forma imediata a caréncia de espaco
fisico, enquanto se planeja uma solucdo definitiva de médio e longo prazo, como a

construcdo ou aquisicdo de sede propria.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A SEREM ADOTADAS:

N&o ha necessidade de providéncias a serem adotadas.

11. CONTRATAQ(N)ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

A presente contratacdo ocorre de forma independente, embora, em caso de
multiplicidade de participantes careca da realizacdo de processo licitatorio para que

possa surtir seus efeitos, mediante obtencdo do menor valor.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:

Dada a natureza do objeto que se pretende contratar ndo identificamos impactos
ambientais relevantes sendo necesséario tdo somente que a licitante atenda aos

critérios dos orgaos fiscalizadores.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO (obrigatério):




Esta equipe de planejamento declara esta contratacdo com base neste Estudo
Técnico Preliminar, consoante o inciso XllII, do § 1° do art. 18 da Lei n°® 14.133/2021 e
inc. Xl art. 41, do Decreto n° 4.407/2022):

( X) E VIAVEL a presente contratacao.
() NAO E VIAVEL a presente contratac&o.

Conceicéo do Castelo - ES, 11 de maio de 2026

CLEIDINEIA DE FATIMA AMBROSIO
Secretéaria Municipal do Trabalho, Assisténcia e Desenvolvimento Social
Portaria n° 05/2025
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_ ANEXOIII
MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO AO ART. 7.9, INCISO
XXXIII, DA CONSTITUICAO - APENAS PARA PESSOA JURIDICA

Cidade .............. ) eeeeeeeeens de i de 2026.

Edital n® 003/2026, modalidade Chamamento Publico - Credenciamento.

A-licitante, ........ccceeiiiviiiiiiieneans, inscrita no CNPJ n°....nnenneee, , por intermédio de
seu representante legal 0 (@) Sr (@) ceerviriiiiirmniiiniininiennnnnn, , portador (a) da Carteira de
Identidade N°.......oceveviiniiiiinnnnn. edo CPFn® , DECLARA, para fins de cumprimento do

disposto no inciso XXXIII do Art. 70 da Constituicdo Federal, que nao emprega menor de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e que ndo emprega menor de dezesseis
anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicao de aprendiz ( ).

Assinatura
[deverd assinar a pessoa que tenha poderes de administracdo ou procurador, juntada, nesse caso, a

procuracgao]

Identificagao do subscritor
[nome, CPF/CNPJ]
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ANEXO 1V

MODELO DE REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

RAZAO SOCIAL/NOME: wevueeeernrsseesnesesnns CNPI/CPF: wovveveeeersesseeessssnsessssnnes ENDERECO:
ENDERECO ELETRONICO (E-MAIL): wevveeerrrrrssersssssmereeeeeessssssans

TELEFONE: suvuesssssenesesssnesssssnssnsanes

(LOCAL E DATA) .evererrrnrersssnsersssneens — A€ rerrrrerrreressessessnesnnane. 2026.

O interessado acima citado, requer seu credenciamento junto a Prefeitura Municipal de
Conceicdo do Castelo-ES para prestar os servicos objeto do Edital de Chamamento Publico
para locacdo n° 003/2026, para Credenciamento de Imoveis para Locacdo, destinado ao

funcionamento do Conselho Tutelar.

DECLARA que o imdvel possui as seguintes especificagoes: XXXX (descricao do imovel), XXXX
(localizacao), XXXX (area fisica e instalacdes existentes), XXXXX (demais informagdes que julgar

importantes) e que esta disponivel a locacdo.

Declara ainda o pleno conhecimento e concordancia com todos os termos do Edital e anexos.

Declara-se, ainda, que ndo paira sobre o requerente nenhuma das causas impeditivas a sua
contratacao.

Por fim, o valor para a presente locacdo é de R$ 1.100,00 (um mil e cem reais) mensais,
totalizando R$ .......... (por extenso) anuais.

Assinatura
[devera assinar a pessoa que tenha poderes de administracdo ou procurador, juntada, nesse caso,
a procuracao]
Identificagao do subscritor
[nome, CPF/CNPJ]
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ANEXO V

MINUTA DO TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO N. /

Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021

Cadigo de Identificacao Cidades:

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4.536/2026

PROTOCOLO GED N° 4.965/2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° xx/xxxx, QUE
FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE CONCEICAO
DO CASTELO-ES E .eeuvuuieernsrrnssassenssnssesssnssnssnnssnns

O MUNICIPIO DE CONCEICAO DO CASTELO, ES, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n® 27.165.570/0001-98, com sede a
Avenida José Grilo, n® 426, Centro, Conceicdo do Castelo, ES, CEP 29.370-000, neste

ato representado pelo Prefeito Municipal Senhor ........... , brasileiro, ...... (estado civil),
............ (enderego) , inscrito no CPF nO© ..............., doravante denominado
LOCATARIO, e o(a) Senhor (a) ........... , brasileiro, ...... (estado civil),
............ (endereco) , inscrito no CPF n© ..............., doravante denominado OU
....... (nome), inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n© ....................[CNPJ], sediado(a) na
................. [endereco], na cidade de ..............[cidade]/[UF], doravante designado

LOCADOR, neste ato representado(a) por [nome e fungdo], conforme [atos constitutivos
da empresa] OU [procuracdo apresentada nos autos], tendo em vista o que consta no
Processo nO xxxxx.Xxxxxx/xxxx-xx € em observancia as disposicdes da Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagao
aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do(a)
[Concorréncia]_QU _[Dispensa de Licitacdo] OU [Inexigibilidade de Licitacdo] n©

XX/XXXX, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € a locacdo de imovel situado no endereco
............ [endereco], bairro ..............[bairro], no Municipio de .....................
[cidade]/[UF], objeto da matricula n® ................ [matricula], do .................. [n°
oficio] © Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de [comarca], para abrigar as

instalagGes do [unidade ou entidade do érgao locatario].

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-

lo.
CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAgZ\O

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso
V, da Lei n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade
de licitagdo quando restar comprovado que o imodvel é o Unico apto a atender as

necessidades da Administragdo Publica.
CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina,
atendendo a todos os requisitos elencados no Termo de Referéncia e em estrita

observancia das especificacdes de sua proposta;
3.1.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel locado;

3.1.3. Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes do Termo de Contrato
e de seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita entrega do objeto, observando, ainda, as obrigacbes a

seguir dispostas;

3.1.4 Responder pelos vicios e defeitos, salvo os decorrentes de benfeitorias Uteis e

voluptuarias;

3.1.5 Informar previamente o LOCATARIO quando da realizacao de qualquer benfeitoria

ou obra durante a execugao do contrato;
3.1.6 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;
3.1.7 Pagar os impostos e taxas, incluindo-se IPTU.

3.1.8 Ter sempre acessivel a si proprio ou preposto aceito pela Administragdo para fins

de direcionamento de demandas.
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3.1.9 Em caso de pessoa juridica, a indicacdo ou a manutencao do preposto da empresa
podera ser recusada pelo Municipio, desde que devidamente justificada, devendo a

empresa designar outro para o exercicio da atividade.

3.1.10 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou
autoridade superior (art. 137, II) e prestar todo esclarecimento ou informacgdo por eles

solicitados;

3.1.11 Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas deste
contrato, com habilitacdo e conhecimento adequados, fornecendo os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja quantidade, qualidade e

tecnologia deverdo atender as recomendacdes de boa técnica e a legislacdo de regéncia;

3.1.12 Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total
ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os objetos nos quais se verificarem

vicios, defeitos ou incorrecGes resultantes dos materiais empregados;

3.1.13 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da entrega do objeto, de
acordo com o Cédigo Civil e lei do inquilinato, bem como por todo e qualquer dano
causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o0 acompanhamento da execucdo contratual pelo Contratante, que ficara
autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital,

o valor correspondente aos danos sofridos;

3.1.14 O contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato,
até o dia trinta do més seguinte ao da prestacao dos servicos, os seguintes documentos:
1) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 2)
certidoes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do
domicilio ou sede do contratado; 3) Certiddo de Regularidade do FGTS - CRF; e 5)
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT.

3.1.15 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer

ocorréncia anormal;

3.1.16 Prestar todo esclarecimento ou informacgdo solicitada pelo Contratante ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos,

bem como aos documentos relativos a execugdo do empreendimento.

3.1.17 Paralisar, por determinacao do Contratante, qualquer atividade que nao esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de

pessoas ou bens de terceiros.
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3.1.18 Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para analise e aprovacao,
guaisquer mudancas que fujam as especificacoes do Edital e presente contrato ou

instrumento congénere.

3.1.19 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condicdes exigidas para habilitacdo deste Termo de

Referéncia;

3.1.20 Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do

cumprimento do contrato;

3.1.21 Arcar com o Onus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em
sua proposta ndo seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratagdo, exceto
quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, II, d, da Lei n® 14.133, de
2021;

3.1.22 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou

municipal, as normas de seguranca do Contratante.

3.1.23 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e

qualificagdo exigidas no processo de contratacao;

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Pagar o aluguel, pontualmente no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1 E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessao do referido

imovel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o receber, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou

forca maior.

4.1.4 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo que a este incumba, bem como as eventuais turbacdes

de terceiros;

4.1.5 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas

instalagdes provocados por si ou seus agentes;
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4.1.6 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa

ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

4.1.7 Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto

e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacao;

4.1.8 Pagar as despesas ordinarias do condominio, se houver, tais como, taxas, seguro
obrigatoério de danos fisicos ao imoével em caso de sinistros, consumo de agua, energia

elétrica e limpeza;

4.1.9 Permitir a realizacdo de reparos urgentes e manutencdo pelo LOCADOR, ou os

realizar por conta propria com direito a abatimento do valor do aluguel;

4.1.10 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratado, de

acordo com o contrato e seus anexos;

4.1.11 Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregoes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido,
no total ou em parte, as suas expensas, nunca em prazo superior a 05 dias Uteis,

ressalvados os casos complexos, assim definidos pelo contratante;

4.1.12 Acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato e o cumprimento das obrigacdes

pelo Contratado;

4.1.13 Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a execucdo do
objeto, no prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de

Referéncia;
4.1.14 Aplicar ao Contratado as sangoes previstas na lei e no Contrato;

4.1.15 Cientificar o Setor Juridico do Municipio para adogdo das medidas cabiveis

guando do descumprimento de obrigagbes pelo Contratado;

4.1.16 Explicitamente emitir decisdao sobre todas as solicitacdes e reclamacdes
relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para

a boa execucao do ajuste.

4.1.17 A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo
do requerimento para decidir sobre questdes que envolvam o presente vinculo, admitida

a prorrogagdao motivada, por igual periodo.

4.1.18 Comunicar o Contratado na hipotese de posterior alteracdo do projeto pelo
Contratante, no caso do art. 93, §29, da Lei n© 14.133, de 2021.
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4.1.19 A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execucao do contrato, bem como por
gualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus

empregados, prepostos ou subordinados.
CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACI"\O

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da
Lei n° 8.245, de 1991, e o art. 578 do Cadigo Civil.

5.1.1 As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel

ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°© 8.245, de 1991.

5.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO,

devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o

valor total de R$ [0,00] (valor por extenso).

6.2 As despesas ordinarias e os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel (agua
e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de

rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1 O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa
apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas
partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporcao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-

se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.
CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

7.1 Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta segdo,
prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 79, § 39, da Instrugdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.
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7.2 Havendo erro na apresentagdao do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovagdo da

regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3 O pagamento serd efetuado por meio de ordem bancaria emitida por
processamento eletrénico, a crédito do beneficidrio em conta bancaria a ser indicada

pelo contratado.
7.4 O pagamento fica vinculado a prévia conferéncia pelo fiscal do contrato.

7.5 Quando do pagamento, se for o caso, sera efetuada a retengao tributaria prevista

na legislacdo aplicavel.

7.6 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123/2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicées abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que

faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7.7 A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por
meio de consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a8 documentagdo mencionada no art.
68 da Lei n° 14.133, de 2021.

7.8 A Administracdo devera realizar consulta para: a) verificar a manutencao das
condicdes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que
impeca a participacdo em licitagdo, no dmbito do d6rgao ou entidade, proibicdo de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucao
Normativa SEGES/MPDG n© 3, de 2018).

7.9 Constatando-se a situacao de irregularidade do contratado, sera providenciada
sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situagcdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado

uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.10 Nao havendo regularizagdao ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO deverd comunicar aos o6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia
de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e

necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
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7.11 Persistindo a irreqularidade, o LOCATARIO deverd adotar as medidas necessarias
a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada

ao contratado a ampla defesa.

7.12 Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdao realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo

regularize sua situacdo.
Do Pagamento

7.13 O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da
finalizacdo da liquidagdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrucdo
Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.14 O pagamento do valor relativo a locagdo somente serd devido apds o inicio da

vigéncia do contrato de locagao.

7.15 No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de

sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA/IBGE de correcdo monetaria.

7.16 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,

agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.17 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a

ordem bancaria para pagamento.

7.18 Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao

aplicavel.

7.18.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacao do pagamento, os percentuais

estabelecidos na legislagao vigente.
CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1 A presente contratacdo trata de necessidade de uso continuado, cuja
necessidade é permanente, tendo em vista que sdo bens que apoiam a realizacdo das
atividades essenciais ao cumprimento da missdo institucional do Municipio, com
alocacdo de empresas para fornecer os bens de forma rotineira e continuada, a luz do
art. 69, inciso XV, da Lei n°® 14.133/2021, conforme inc. XIX do paragrafo Gnico do art.
20 do Decreto Municipal n. 5.249/2025.

8.2 O prazo de vigéncia do contrato sera de até 12 (doze) meses, com inicio na
data de DD/MM/AAAA e encerramento em DD/MM/AAAA, podendo, por interesse

das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos, observando-se a vigéncia maxima
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decenal, conforme Decreto Municipal n° 5.249/2025, desde que mantida a
vantajosidade da contratacdao, observando-se os artigos 105 e seguintes da Lei n.
14.133/2025.

8.2.1 Os efeitos financeiros da contratagao so terdo inicio a partir da data da entrega

das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.2.2 O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto
houver necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentacado de justificativa por escrito e autorizagdo

da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

8.2.3 A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacgdo, pela
autoridade competente, de que as condicdes e os precos permanecem vantajosos para
a Administracdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o

cumprimento dos seguintes requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdao do contrato, com

informacdes de que a locacdo tenha transcorrido regularmente;

8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém

interesse na locacdo;

8.1.2.3. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na

prorrogacao; e
8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicoes iniciais de habilitacado.
8.2.4 0O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

8.2.5 A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo

aditivo.

8.1.6 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por

descumprimento de dever contratual.
CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1 Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano

contado da data do orcamento estimado, em mar¢o/2026.

9.2 ApOs o interregno de um ano, e mediante requerimento do contratado, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice IPCA/IBGE

ou IGPM, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas.
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9.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera

contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

9.4 No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagard ao contratado a importancia calculada pela Ultima variacdo
conhecida, liquidando a diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s)

indice(s) definitivo(s).

9.5 Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do),

obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

9.6 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao)
adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo

entdo em vigor.

9.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo
novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de

termo aditivo.

9.8 A concessao do reajuste em sentido estrito fica condicionada a solicitagdo do

contratado.

9.9 A formalizacdao de aditamento sem a concessdo do reajuste ou ressalva quanto
a ulterior anadlise pela Administracdo do reajuste, serd considerada como rendncia ou

preclusao logica do direito.
9.10 O reajuste sera realizado por apostilamento.

9.11 A eventual recomposicao do equilibrio econémico-financeiro do contrato podera
ocorrer, mediante requerimento, excepcionalmente nas hipdteses previstas em lei e
apenas quando diante de fatos cabalmente comprovados e caracterizados como
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis ou ainda em caso de forca
maior, caso fortuito ou fato do principe, que onerem excessivamente a execucao
contratual, excepcionados o0s acréscimos decorrentes de oscilagdes normais de

mercado.
CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

10.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo

abaixo discriminada:

I) Gestdo/unidade: [...];

II) Fonte de recursos: [...];
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III) Elemento de despesa: [...];

9.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacao da Lei Orgcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACZ\O

11.1 A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no

curso de sua execugao.

11.1.1 O fiscal anotarad em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente

para as providéncias cabiveis.

11.1.2 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das

medidas convenientes.

11.1.3 O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo

do contrato.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES

12.1 Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n° 14.133, de 2021.

12.2 Registros que nao caracterizam alteracao do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei
n° 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021 as penalidades de:

13.1.1Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacdo legal ou infragdo a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais

grave ou inexecugdo parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoria de pequena
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relevancia, quando nao se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave;
13.1.2 Multa:

13.1.2.1 Moratoria de 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia de atraso injustificado,

sobre o valor mensal da contratacdo;

13.1.2.2 Compensatoria: entre 10% (dez por cento) até 20% (vinte por cento) sobre o

valor total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total do objeto;

13.1.2.3 considera-se inexecucgao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias

no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

13.1.2.4 A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica

municipal.

13.1.2.5 A aplicagdo de multa moratoéria ndo impedira que a administracdo a converta
em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras

sancgdes previstas na Lei federal n°® 14.133, de 2021.

13.1.3Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando nao se justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele que:
13.1.3.1 Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave
dano a administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
13.1.3.2 Der causa a inexecucao total do contrato;

13.1.3.3 N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

13.1.3.4 Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado.

13.1.4Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, no caso de:

13.1.4.1 o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a

celebragdo do contrato ou em sua execugao;

13.1.4.2 o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugao do
contrato;

13.1.4.3 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer

natureza;

13.1.4.4 Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

13.1.4.5 Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

13.2.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancgodes.
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13.2.1. Na aplicacao das sancgdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

13.3 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o

procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

13.4. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o

caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

13.5. As sangles aqui previstas sdao independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas

cabiveis.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1 O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou nao as obrigagdes de ambas as partes

contraentes.

14.1.1 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacoes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n©
14.133, de 2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla

defesa.
14.1.2 Nesta hipotese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

14.2 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente
do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado
funcao na licitacdo ou atue na fiscalizacao ou na gestao do contrato, ou que deles seja
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO PRAZO E CONDIGCOES PARA ASSINATURA DO
CONTRATO

15.1 Prazo para assinatura do contrato em até 05 (cinco) dias corridos, a contar da

convocacgao pela area responsavel pela formalizagdo, sob pena de decadéncia do direito
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contratacdo, sem prejuizo de ser responsabilizado administrativamente pelas condutas
previstas nos incisos VI e VII do art. 155, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

15.2 Os interessados que atendam ao Edital deverdao entregar os documentos abaixo

relacionados, como condicdo para assinatura do contrato, em até 05 (cinco) dias corridos, a

partir da convocacdo da area responsavel pela formalizagdo:
15.2.1 Documentacdo de Registro do Imoével:

a) contrato de compra com firma reconhecida;

b) Comprovantes de quitacdo do IPTU;

c) Contas de energia elétrica e agua dos ultimos 03 (trés) meses;
d) Fotografias atualizadas do imével;

15.2.2 Documentacdo do Proprietario Pessoa Fisica:

a) Cépia do RG;

b) Cépia do CPF;

c) Cépia do comprovante de residéncia atualizado.

15.2.3 Documentacao do Proprietario Pessoa Juridica:
a) Comprovante de Inscricdo e de Situacao Cadastral (CNPJ);
b) Copia do contrato social e suas alteragoes;

c) Copias do RG e CPF dos representantes legais.

15.2.4 Representacao / Procuragao:

a) Havendo a representagdo por terceiro, deverdo ser apresentadas cépias da procuragdo e

dos documentos pessoais, tanto do proprietério, quanto do representante legal;

b) Quando a imobilidria representar o proprietario do imovel, devera ser encaminhada, além
da documentacgao do proprietario e da imobilidria, procuragao ou do contrato de administracao

do imdével;

c) Em caso de imdvel com varios proprietarios, devera ser eleito um Unico representante e

formalizada a representatividade.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133,

de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas



CONCEICAO DO CASTELO

Estado do Espirito Santo

administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,

independentemente de suas transcrigoes.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO

17.1 Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021,
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei
n.° 14.133, de 2021, e ao art. 89, §29, da Lei n°® 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §39,
inciso V, do Decreto n° 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Conceicdo do Castelo-ES para dirimir os litigios
gue decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato, conforme art. 92, §19, da Lei
n° 14.133, de 2021.

Conceigdo do Castelo-ES, [dia] de [més] de [ano].

Representante legal da LOCATARIA

Representante legal do LOCADOR

TESTEMUNHAS:



